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   :چکیده طرح  -1
PROJECT PROFILE - SUMMARY SHEET 

Project Introduction 

1- Project title: The greenhouse for off-season product cultivation in Harsin  

(Azizabad and Garmianak villages) 

2- Sector: agriculture               Sub Sector: gardening        

3- Products / Services: Various off-season greenhouse products, including tomatoes, strawberries, 

cucumbers, bell peppers, roses, and medicinal plants (such as mint, basil, thyme, and chamomile, etc.) 

4- location (address) 

    Free Zone             Economic Special Zone            Industrial Estate            Main Land◼ 

5- Project description:  

For this production unit with an annual capacity of 9,000 tons of various off-season greenhouse 

products, 30 hectares of land have been allocated in two sections of 13 hectares and 17 hectares. 

Considering the purchase price of 10 million Rials per square meter, the total cost of land acquisition 

amounts to 3,000 billion Rials. The site development plan includes leveling 300,000 square meters, 

constructing 15,000 square meters of fencing and walls, installing two metal entrance gates, and 

creating 45,000 square meters of green space and lighting, with an approximate cost of 4,127 billion 

Rials. The construction involves the following: greenhouse structures for 473 Spanish-style 

greenhouses each measuring 380 square meters (totaling 180,000 square meters), a 2,000 square meter 

preparation and packaging hall, a 1,000 square meter raw material warehouse, a 1,000 square meter 

cold storage warehouse, a 150 square meter laboratory and quality control unit, a 300 square meter 

administrative building, a 300 square meter cafeteria and dining hall, a 100 square meter security and 

caretaker building, a 100 square meter electrical and generator room, and a 200 square meter restroom 

area, totaling 185,150 square meters with a cost of 2,702.5 billion Rials. Additionally, the infrastructure 

facilities, including electricity (250 kW connection), water (1-inch connection), gas, diesel (5,000-liter 

tank), and gasoline (5,000-liter tank), have an estimated cost of 5.2 billion Rials. 

 

Project Status 

6- Local / internal raw material access:  70 % 

7- Sale :  

- Anticipated local market :    40 % 

- Anticipated export market : 60 % 

8 – Project total time (from start of activities to start of commercial operation in years) :  

 Start of activities:   

 Start of works at site  

 End of Works:  

Schedule    



3 
 

Start of commercial operation:  

9- Project status :  

- Feasibility study available?             Yes   No 

- Required land provided?              Yes   No 

- Legal permissions (establishment license،foreign currency quota،environment،etc) taken? Yes   No   

- Partnership agreement concluding with local /foreign investor?         Yes   No 

- Financing agreement concluding?              Yes   No 

- Agreement with local /foreign contractor(s) concluding?          Yes   No 

- Infrastructural utilities (electricity water supply،telecommunication،fuel،road،etc) procured? Yes   No   

- List of know- how،machinery،equipment،as well as seller /builder companies defined?   Yes  No 

- Purchases agreement machinery،equipment and know-how concluded?         Yes  No 

  

Financial Table 

 

10- Financial structure :  

Descriptions 

Local Currency Required Foreign 

Currency 

Required 

Million Euro 

Total Million 

Euro Million Rials Rate 
Equivalent in 

Million Euro 

Fix Capital 12637999 500000 Rial 25.28 4.73 30.02 

Current 

Capital 
1364639 500000 Rial 2.73 - 2.73 

Total 

Investment 
14002638 500000 Rial 28.01 4.73 3275 

 

- Value of foreign equipment / machinery  4.74  Million Euro 

- Value of local equipment / machinery    0.46       Million Euro 

- Value of foreign technical know-how       -           Million Euro 

- Value of local technical know-how            -           Million Euro 

- Net present value (NPV)  45.16                             Million Euro 

- Internal Rate of Return (IRR)   65.45   % 

- Capital Rate of Return:   65.89  % 

- Payback Period  2   year 

 

General Information 

11 - Project type: Establishment ■     Expansion and completion  

12- Company Profile  

- Name ( Legal/Natural persons ) :  

- Company's current activities 

- Address:  

- Tel :                                                                                         Fax:                                 

  E-mail:                                                                                      Web Site:  

- Company's legal  structure:      

 Government                Non-Governmental              Public non-governmental   
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  : موقعیت طرح  -2

 کرمانشاه  :استان :2-1

کرمانشاه    با   ،کوهستانی   ایناحیه   در  استان 

  370  با  و   کشور  غرب  در  کیلومترمربع   25900  وسعت
  از   که  است   شدهواقع  عراق   کشور   با   مشترك   مرز   کیلومتر 
  و   لرستان   استانهای  به   جنوب  از  کردستان،   استان  به   شمال
  عراق   کشور  به   غرب  از  و  همدان  استان  به   شرق  از  ایلام

  شهر   مرکزیت   با  کرمانشاه  استان.است  شده  منتهی 
شهر،    21  شهرستان،   14  دارای  اکنون   هم   کرمانشاه

حدود    سکنه   دارای   آبادی   2793  و دهستان  86بخش،  31 جمعیت  است  2و  نفر   اصلی   مسیر   در   استان   این .میلیون 
  مسیر   در  و   عراق  به   خدمات   و  کالا  ترانزیت   اصلی   مسیر  رد  و  جنوبی   نواحی   به  غرب   شمال  و  کشور   غرب   به   شرق   راههای 

  به   کرمانشاه   استان  هوا   و   آب  نظر  از.است   قرارگرفته  کشور   اقتصادی   های قطب  از   مناسب  فاصله  در  و   عالیات  عتبات  اصلی 
  آن   که   جایی   تا   ت؛ اس  برخوردار   متنوعی   وهوای   آب   از   اگرس،   های   زکوه   رشته   میان   در  قرارگیری  و  جغرافیایی  موقعیت  سبب

 (. 1402)میراث فرهنگی، نامند می چهارفصل استان  را
  و آموزش فنی    متعدد   کزامر  وجود  ،زمینی، هوایی  راه هایدسترسی مناسب به   با کشور عراقطولانی  مرز مشترك  

 ،تبات عالیاتقرار گرفتن در مسیر جاده ابریشم و ع ،کیلومتر  2796های ارتباطی به میزان  دارا بودن طول راه  یاحرفه  
پزشکی غرب کشور درمان و آموزش  در مسیر راه ،قطب بهداشت و  اراك   قرار گرفتن  دارا   ،کرمانشاه  -آهن غرب کشور 

گاز  و  نفت  ذخایر  بیستون،  برق  نیروگاه  کرمانشاه،  پالایشگاه  ی فوجود    ،بودن  اشرفی    نیرودگاه  شهید  المللی 
مهندسی به کشور عراق بخصوص در حوزه های    ات خدمات فنی و امکان صادرر(،  بزرگترین فرودگاه غرب کشو)اصفهانی

بنایی  انرژی   سدسازی،  و  نیرو وجود مراکز آموزش عالی دولتی    ، متخصص  دارا بودن نیروی انسانی بیکار و ،  وخدمات زیر 
دولتی  سرمایه   متعدد،  وغیر  امن جهت جذب  و  مناسب  اقتصادی  و  اجتماعی  فضای  خارجی  وجود  و  داخلی  توسعه  ،  های 

کردستان   فعالیت اقلیم  و  عراق  کشور  با  بازرگانی  اقتصادی،    جنوب   و   غربی  شمال  محورارتباطی  در   استقرار،  های 
،    جنوبی  بندرهای  و  کردستان  و  کشورعراق  با  درمسیرترانزیتی زیارتی کربلا و گردشگری شمال  کشور  استقرار در محور 

از قبیل آب، برق گاز و    زنیا  مورد  یها  ک به ایجاد زیرساختکم،  مسافرو  غربی و غرب کشور و عبور میلیون ها نفر زائر  

ناحیه صنعتی،    23در    ها  برای طرح...   بازارچه   جود، وشیرین  قصر  خان  پرویز   و  خسروی   رسمی  وجودگمرکات شهرك و 
اقلیمی، جنگل، ،  سومار  باباجانی،   ثلاث   صله  شیخ   و   نوسود   شوشمی   ،های  تنوع  به علت داشتن  اکوتوریسم  بالای    ظرفیت 

  وجود راه ،    غرب  آباداسلام  اقتصادی   ویژه  منطقه  و  قصرشیرین  صنعتی  -تجاری  آزاد  منطقه  وجود،  تنوع گیاهی و جانوری

  باشد استان می    های از جمله قابلیت  میلیون مترمکعب   832سدبا    8وجود   ،آهن غرب کشور و اتصال به خط ریلی عراق 

 . (1402)فرصت های سرمایه گذاری استان،
  فولاد،   نورد   کرمانشاه،  پتروشیمی   بیستون،  پتروشیمی   نظیر   مادر   صنعتی و معدنی استان همانند صنایعقابلیت های  

منابع غنی ازنفت و گازطبیعی،  ...کرمانشاه و  پالایشگاه  تولیدپروپیلن،  طرح   غرب،  سیمان   سامان،  سیمان  فولاد غرب،   جهان
  سنگ آهن،   ازجمله  غیرفلزی   و   فلزی   شه، آهک معادن معادن مصالح ساختمانی از جمله سنگ های تزئینی، سنگگچ، سنگلا

  دستباف، وجود   فرش  زمینه های  در  باتجربه   و   حرفه ای   متخصصان   و  طراحان   فراوان،   کار   ، نیروی ... و  فلدسپات  و  سیلیس 
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  کانی   خصوص   در  معدنی  های  قابلیت  آن وجود  و صادرات  فراوری   و امکان  وبیتومین(  طبیعی)گیلسونایت  قیر   معدنی  ماده

 . (1402)وزارت صمت،بالادستی این استان را از سایر استانهای غربی متمایز کرده است وصنایع  فلزی  غیر  ایه

ن  آ   هکتار    227500  هکتار اراضی کشاورزی که    946871، میلیارد مترمکعب منابع آبی  9سد مخزنی و    22
بارش    208  ،آبی میانگین  دارویی،  گیاهان  جنگل،    527404مرتع،  هکتار    9258711میلیمتری،    537گونه  هکتار 

تولید   آجیلی در  14903تن روغنی و 208آفتابگردان  تن جو، 326000تن گندم، 477910  تن گلزا، 20281امکان  تن 
درحوزه  1038کنار   صنعتی  نیمه  و  صنعتی    و   سبک  دام  راس2971153مرغداری،    و  دامداری،گاوداری  واحد 

    و   مرغ   تن 83955  و   سفید  گوشت  تن36450  و  قرمز  گوشت  تن 120405  سالانه  سنگین با تولید   دام  راس 300519
)وزارت    دامداری استان کرمانشاه هستند  و  کشاورزی  بخش  های  از توانمندیکشاورزی    تبدیلی  صنایع  واحد182ی و  ماه

 (. 1402کشاورزی،
کشور،    در   شوش   و   شیراز  از   بعد   باستانی   آثار   سوم   ، رتبهوکهن   وباستانی   پربار تاریخی سوابق    استان کرمانشاه دارای 

  کانون   14  و  گردشگری   حوزه   6کرمانشاه،    یعنی   بزرگ   شهر   محدوده   در   بستان   طاق  و  بیستون   مثل   شاخصی   آثار

  سراب   ،جامع   مسجد   و  سنتی   بازار   طاقبستان،  مانند  استان   توریستی   های جاذبه  گردشگری   نقطه  100  از   بیش   با   گردشگری 
  گردشگری   مناطق   آناهیتا و  معبد  ،شاه عباسی   کاروانسرای  داریوش،   کتیبه   دره،  گنج  اریخی ت  تپه   مانند  باستانی   نیلوفر و آثار 
  ریجاب،   آبشار  روانسر،  سراب  ،قلعه   قوری  غار  ،ابودجانه   مقبره  یزدگرد،  قلعه   ریجاب،  رودخانه  ،صحنه   دربند  مانندسراب

  تجاری   های   مجموعه   جهت  لازم  های  ساخت   زیر  بودن   فراهم  دیره،   دخمه   گور  دراز،  بازی  کوه   شمشیر،  و  هجیج   روستای
 درمانی   وتوریسم   سلامت  گردشگری  بخش   در  گذاری  سرمایه  امکان   خان،   وپرویز  خسروی  المللی   بین   مرزهای  ومسافرتی 

  گرا  طاق   آناهیتا،   بد مع  بستان،   طاق   ، مجموعه   جهانی   ثبت   با بیستون   مجموعه   نظیر  متعدد   باستانی   آثار  و  ها   استان، جاذبه   در 
  و جانوری،   گیاهی   وحش   حیات  به   مند  علاقه   گردشگری  تورهای  وتوسعه   ایجاد   امکان   و  شده   حفاظت  مناطق   ، وجود...و

تنوعبیگلربیگی   تکیه   ،الملک   معاون   تکیه  نظیر  معماری   های  جاذبه    شامل   شناسی   مردم   های   وجاذبه   قومی   و  فرهنگی   ، 
و    گردشگری، فرهنگی   تورهای   ایجاد   امکان   نتیجه   و در   موسیقی   ،و آیین   ومذهب   آداب  ،،گویش معیشت   س،لبا  ،زندگی   آداب 
  گسترش   مثل   ورزشی   تورهای   ارائه  درجهت   طبیعی   پتانسیل های  از   استفاده   منظور   به  طبیعی   مناطق   وجود  شناسی   مردم

صخره  آبهای  سیمره  پاراگرایدر،  غارنوردی  پشت   ،  مناطق   نوردی  ،کوه سدها،  سراب   نمونه   و    کریدور   کرند،   گردشگری 
دارای ظرفیت های بسیار مناسبی در حوزه صنعت  . ..   و   فش شمشیر،   هدف   روستاهای   و ...و    طاقبستان   –  بیستون   گردشگری 

 . (1402)میراث فرهنگی، گردشگری است

 هرسین  :شهرستان :2-2

ین  اسییتان هایشهرسییتان از یکییی هرسی

 جمعیتیی  کیه  اسیت  اسیتان  ایین  رقشی  در  کرمانشاه

 جیییای خیییود در را نفیییر هیییزار 80 بیییه نزدییییک
 شهرسیتان  بیا  شیمال  از  هرسین  شهرستان.استداده

 کرمانشاه با غرب از استان لرستان با شرق از ، صحنه
 سیاکنین.است همجیوار بخش کاکاونید با جنوب  از  و

 از  متشیکل  شهرستان  این.هستند  لک  و  کُرد  هرسین
 و هرسییین شییهر دو رکییزی،م و بیسییتون بخییش دو

دارای  هرسین شهرستان.است  دهستان  چهار  ،بیستون
 باسییتانی منحصییربفرد و آثییار هییوایی و آب شییرایط
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 قلعیه هرکیول، مجسیمه بیسیتون، کتیبیه آباد،شیمس دخمیه وند،اسحاق  گوردخمه  ،(خزینه  چیا)  یا  درهگنج  همانند تپه  یفراوان
 پیل ساسانی، دیوار شیرین، تخت سنگی، پلکان سنگی، طاق ،(ساعت  حوض)  یسنگ  حوض  سرماج،  قلعه  بر،  دزد  قلعه  هرسین،

 صیورت  گیذاری  سیرمایه  مییزان  و  2  استان  در  شهرستان  صنعتی  رتبه.می باشد  بیستون  هایسرستون  و  ساسانی  بنای  خسرو،

 نموده  کسبرا نیز    استان  در  صنعتی  گذاری  سرمایه  جذب  در  را  2  رتبه  خصوص  این  در.باشد  می  ریال  میلیارد  10662  گرفته
  .است

این منطقه بیا .های قابل توجهی در حوزه کشاورزی داردهای حاصلخیز، ظرفیتبا اقلیم معتدل و خاك  این شهرستان
های وسیع و منابع آبی مناسب، بستر مناسبی برای کشت محصولات متنوعی مانند گندم، جو، حبوبات، سبزیجات داشتن زمین

روستاهای عزیزآباد و گرمیانک به طور خیاص از پتانسییل بیالایی در تولیید محصیولات .است  و محصولات باغی فراهم کرده
در عزیزآباد، گندم، جو و انواع سبزیجات به دلیل کیفیت بالای خاك و دسترسیی بیه منیابع آب بیا .کشاورزی برخوردار هستند

شیوند و ادام، زردآلو و گیلاس به خوبی کشت میدر گرمیانک نیز محصولات باغی نظیر گردو، ب.شوندعملکرد بالایی تولید می
 .کندجات را نیز فراهم میشرایط آب و هوایی مناسب امکان کشت سبزیجات و صیفی

  :موقعیت پروژه :2-3

 روسیتای فاصیل حید کوه دراز غربی جنوب تا جنوب دامنه در ای گلخانه  موقعیت پیشنهادی برای اجرای  پروژه شهرك
 گرفتیه قیرار بیستون بخش هشیرز دهستان در گرمیانک قریه اراضی در اصلی سه از فرعی ده و دویست گرمیانک و  آباد  عزیز
 ۶۰۰ گاماسیاب رودخانه متر، ۳۰۷ گرمیانک متر، روستای ۵۱۶ آباد عزیز روستای تا طرح  نقطه  ترین  نزدیک  هوایی  فاصله.است
که دارای دسترسی مناسب به امکانات زیرساختی باشد    می  متر  ۱۳۶۴  غرب  فولاد  جهان  کارخانه  و  متر  ۲۳۸۵  چهر  سراب  متر،

 .است و منابع طبیعی های ارتباطی و مطابق با تاکیدات و توصیه های زیست محیطیبرق، گاز و راه همانند آب،
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   :هادسترسی به زیرساخت -2-4

 محل تأمین زیرساخت  فاصله تا محل پروژه  زیرساخت مورد نیاز ردیف

 امور آب  -وزارت نیرو کیلومتر   1کمتر از  آب 1

 شرکت توزیع برق   -وزارت نیرو کیلومتر   1کمتر از  برق 2

 شرکت گاز  -وزارت نفت کیلومتر   1کمتر از  گاز 3

 ناحیه مخابرات کرمانشاه  -وزارت ارتباطات  کیلومتر   1کمتر از  مخابرات 4

 نشاهکرما -وزارت راه و شهرسازی کیلومتر   1کمتر از  راه اصلی 5

 کرمانشاه -وزارت راه و شهرسازی کیلومتر   1کمتر از  راه فرعی 6

 فرودگاه شهید اشرفی کرمانشاه  کیلومتر   60 فرودگاه 7

 بندرعباس  -سازمان بنادر ایران کیلومتر  1415 بندر  8

 اراك)کرمانشاه(  -راه آهن ایران کیلومتر  60 ایستگاه راه آهن 9

 ها اصلاحات زیر در مسیر پیشنهاد می شود:جهت دسترسی مناسب تر به زیرساختعلیرغم موقعیت بسیار خوب طرح،

 اصلاح ورودی مسیر در پل چهر و تغییر ساختار کنونی به لحاظ ترافیک روان و عدم حادثه در زمان حمل و نقل تولیدات. -

 ی.شامل زیرسازی مجدد و حذف پیچ غیر استاندارد کنون تعریض راه فرعی و بازسازی مجدد آن -

 ایجاد باند کندرو برای پیشگیری از حوادث احتمالی رانندگی و پیش بینی کاهش سرعت خودروهای ساکنین بومی. -

  :مشخصات فنی طرح  -3

 محصولات کشاورزی گلخانه ای خارج از فصل  :محصول - 3-1
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آب  و  جغرافیایی  شرایط  و  هرسین  منطقه  اقلیم  به  توجه  می با  منطقه،  این  محصولا وهوایی  در  توان  را  متنوعی  ت 
در این بخش، به  . ها کشت کرد که علاوه بر تناسب با اقلیم، دارای ارزش اقتصادی بالا و تقاضای بازار خوبی نیز باشندگلخانه 

 : شود معرفی و توجیه برخی از این محصولات پرداخته می 

 

 فرنگی گوجه  ❖

استف گوجه  با  که  است  مردم  غذایی  سبد  در  اساسی  محصولات  از  یکی  فناوریفرنگی  از  گلخانهاده  مدرن  ای  های 
این محصول به دلیل سازگاری با اقلیم معتدل و گرم و تقاضای بالا در  .صورت مداوم تولید کردتوان محصولی با کیفیت و بهمی

کنترل شرایط محیطی مانند دما و رطوبت در  .های هرسین استبازار داخلی و خارجی، انتخاب مناسبی برای تولید در گلخانه
 . (Smith et al., 2022) شودهای گیاهی می وری و کاهش بیماری گلخانه باعث افزایش بهره 

 ایفلفل دلمه  ❖

این محصول به  .ای از جمله محصولات با ارزش افزوده بالا است که در تهیه غذاهای مختلف کاربرد دارد فلفل دلمه 
های هرسین محسوب  ای مناسب برای تولید در گلخانه ه دهد، گزیندلیل تنوع رنگی و طعم که بازارپسندی آن را افزایش می 

دهد  ها را نشان می شده گلخانه، مقاومت نسبی به بیماری ای نیاز کم به آب دارد و در شرایط کنترلهمچنین، فلفل دلمه .شود می
 . (Garcia et al., 2020) شودها باعث افزایش کیفیت و کمیت محصول می که این ویژگی 

 فرنگی توت  ❖

پرطرفدار استفتوت  از محصولات  بالا  به دلیل طعم خوب و خواص غذایی  گلخانه تولید توت .رنگی  های  فرنگی در 
می  توصیه  بازار،  در  زیاد  تقاضای  و  بالا  اقتصادی  ارزش  دلیل  به  سیستم.شودهرسین،  از  استفاده  گلخانه با  پیشرفته  ای های 

های سرد که تولید در فضای باز دشوار است،  ویژه در فصل که به  ها تولید کردتوان محصولی با کیفیت و در تمامی فصل می
 . (Perez et al., 2021) اهمیت دارد

 خیار ❖

می  باعث  گلخانه  در  آن  تولید  که  است  پرمصرف  دیگر محصولات  از  نیز  بهخیار  بازار  تا  تامین  شود  یکنواخت  طور 

د.شود و  سریع  رشد  و  داخلی  بازار  در  مداوم  تقاضای  دلیل  به  گزینهخیار  کوتاه،  برداشت  در  وره  کشت  برای  مناسب  ای 
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نیاز به سموم شیمیایی می .های هرسین استگلخانه  بازدهی و کاهش  افزایش  باعث   شودکنترل شرایط محیطی در گلخانه 

(Johnson & Lee, 2021) . 

 گل رز  ❖

دقیق شرایط رشد را فراهم  ها است که تولید آن در گلخانه امکان کنترل  ترین و پرطرفدارترین گل گل رز از محبوب 
گل .کندمی تعداد  افزایش  و  کیفیت  بهبود  باعث  امر  می این  تولیدی  بالا  .شودهای  تقاضای  و  فروش گسترده  بازار  به  توجه  با 
مناسبتبه در  گلخانهویژه  در  رز  گل  تولید  داردها،  بالایی  اقتصادی  توجیه  هرسین   ,Anderson & Brown) های 

2019) . 

 گیاهان دارویی  ❖

غذایی،  گ صنایع  در  متنوع  کاربردهای  و  درمانی  دلیل خواص  به  بابونه  و  آویشن  ریحان،  نعناع،  مانند  دارویی  یاهان 
های هرسین به دلیل ارزش افزوده بالا و  تولید این گیاهان در گلخانه .ای دارند دارویی و آرایشی بهداشتی، بازار فروش گسترده 

این گیاهان در فضای محدود گلخانه قابل کشت بوده و امکان کنترل شرایط  .ود شنیاز کم به شرایط خاص محیطی، توصیه می 
 . (Martinez et al., 2019) آوردرشد و افزایش کیفیت محصول را فراهم می 

گلخانه  ایجاد  فصل  شهرك  از  خارج  محصولات  هرسین در  ای  توجیه    شهرستان  دارای  متعددی  دلایل  به 

  کار   محصولات،نیروی  حاصلخیز،تنوع   فراوان،خاك   آبی  مناسب،منابع  اقلیمی   ایط شر  بدلیلهرسین  .اقتصادی و تخصصی است
بهره ونقل مناسب، می شبکه حمل مناسب    های زیرساخت  وجود  ای،منطقه  و   محلی  مصرف  محلی،بازار وری و سودآوری  تواند 

دهد افزایش  را  واحد  حمایت.این  برنامههمچنین،  و  دولتی  توسعه  های  توسعههای  کمتر  کرمانشاه    یافته   مناطق  استان  در 
 . گذاری اولیه و افزایش بازدهی اقتصادی پروژه شود های سرمایه تواند باعث کاهش هزینه می

 

  :نیازهای طرح  -3-2

  :زیرساخت های مورد نیاز  وفضا  -3-2-1
توجه   با.ر گرفته شده استدر نظ  هکتار(  17هکتار و قسمت دوم    13هکتار)قسمت اول    30  احداث  یبرا  اختصاصی  زمین    :زمین  -الف

    هزارییورو  6000معیادل    میلیارد ریال  3000،کل هزینه خرید زمین معادل  موقعیت محل احداثریال در    میلیون  10به  قیمت خرید هر مترمربع  

  :گردیده استبرآورد  (ریالهزار  500برابری هر یورو  با ارزش )
 قیمت کل )هزار یورو( یمت کل )میلیارد ریال( ق ریال(  قیمت واحد)میلیارد متراژ زمین)متر مربع( 

300000 0.01 3000 6000 

درب ورودی و فضای سبز و غیره است که شیرح کامیل ،دیوارکشی و حصارکشی  ،هزینه محوطه سازی طرح شامل تسطیح  :محوطه سازی  -ب

  :این موارد به همراه هزینه های آن درجدول زیر آورده شده است 

 شرح ردیف 
 مساحت 

 مربع( )متر

 قیمت واحد 

 )میلیارد ریال( 

 هزینه کل 

 )میلیارد ریال( 

 هزینه کل 

 )هزار یورو( 

 3000 1500 0.005 300000 ریزیبرداری و خاكتسطیح و خاك  1

 1200 600 0.04 15000 سازی  محوطه و  دیوارکشی،حصارکشی  2

 3600 1800 0.03 60000 %مساحت زمین( 20) وآسفالتخیابان کشی،پیاده رو،پارکینگ  3

 450 225 0.005 45000 % مساحت زمین( 15)فضای سبز و روشنایی  4

 4 2 2 - درب ورودی فلزی   5

 8254 4127 جمع کل 

    :سازیهای ساختمانهزینه -ج

 شرح ردیف 
 مساحت زیر بنا 

 )مترمربع( 

 قیمت واحد 

 )میلیارد ریال( 

 هزینه کل 

 )میلیارد ریال( 

 هزینه کل 

 )هزار یورو(  

 3600 1800 0.01 180000  473جهت    رصد زمین(د 60سازه گلخانه )  1
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 متری طرح اسپانیایی    380گلخانه  

 600 300 0.15 2000 بندیبسته و  سازیآماده سالن 2

 500 250 0.25 1000 سرد)سردخانه( انبار 3

 300 150 0.15 1000 تجهیزات و انبار مواد اولیه، قطعات 4

 50 22.5 0.15 150 آزمایشگاه و کنترل کیفیت 5

 120 60 0.20 300 ساختمان اداری  6

 120 60 0.20 300 سرویس سلف  و  غذاخوری  7

 30 15 0.15 100 نگهبانی و سرایداری 8

 30 15 0.15 100 اتاق برق و ژنراتور  9

 60 30 0.15 200 سرویس بهداشتی 10

 5405 2702.5 - 185150 جمع کل

   :امور زیربنایی وهزینه های تأسیسات  -د

 ف ردی
 عنوان 

 تاسیسات 
 حداکثر مصرف انرژی   روزانه/ ساعتمصرف  مشخصات فنی

 هزینه کل 
 )میلیارد ریال(

 هزینه کل 

 )هزار یورو( 

 250kw 250 kW43200 5 10 انشعاب  برق   1

 0.2 0.1 مترمکعب  Inch 16.5 4455 1انشعاب  آب  2

 0.08 0.04 مترمکعب  60750 225 - گاز  3

 0.06 0.03 لیتر  16200 60 لیتری  5000 مخزن گازوئیل   4

 0.06 0.03 لیتر  16200 60 لیتری  5000 مخزن بنزین   5

 10.4 5.2  جمع کل 

  :تجهیزات و ماشین آلات  -3-2-2
در حیدود   مترمربع   180000با مساحت    اسپانیایی  طرح  متری  380  گلخانه  473طرح در قالب  تجهیزات و ماشین آلات مورد نیاز  

  :می باشد به قرار زیر هزار یورو و   5194 میلیارد ریال معادل 2597

 ردیف 
 تجهیزات/

 ماشین آلات
 تعداد  مشخصات عنوان لاتین 

 قیمت کل  قیمت کل  قیمت واحد 

 )میلیارد ریال(  )هزار یورو(

 342 171 0,18 948 دمپر دار دور متغیر  140در   exhaust fan 140 فن اگزاز    .1

 circulating فن سیرکوله    .2

fan 
 222 111 0.078 1420 متر مکعب بر ساعت   6700سانت  50

 112 56 0.020 2800  میوات سد ۶۰۰ یلامپ گلخانه ا   Sodium lap روشنایی سقفی   .3

4.  
سیستم  آبیاری و تغذیه 

 محلول غذایی 
Feeding 

system 

 ECشامل دورینگ پمپ و سنسور های 

, PH online 
480 1,5 720 1440 

 332 166 0.35 475 مکانیزم کامل دریچه سقفی    Electromotor الکتروموتور دریچه سقفی    .5

 Heater بخاری   .6

system  
 360 180 0.75 240 هزار کیلو کالری با مشعل    350

 Cooling سیستم پد و فن    .7

system 
 146 73 0.027 2700 پد سلولزی  به همراه قاب استیل )متر( 

 Packaging بندیسیستم بسته  .8

system 
 160 80 40 2 حصول نهایی بندی مبسته

 Control سیستم های کنترل   .9

Systems 
PLC, touch screen, sensors 1 200 200 400 

10.  
و   تجهیزات آزمایشگاهی

 اندازه گیری 
Laboratory 

Equipment 

Various(e.g.,ovens, 

analyzers) 
10 40 400 800 

 Forklifts 2ton, electric 2 50 100 200 لیفتراك   .11

12.  
و   یبرق تتجهیزا 

 الکترونیکی 
Electrical 

Distribution 
Switchgear, cables, etc. - - 80 160 

13.  
  ایمنی  حفاظتی ،  تجهیزات

 و زیست محیطی 

Safety&Envir

onmental 

Equipment 

Fire extinguisher ,safety 

showers, etc. 
- - 50 100 
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 Office تجهیزات اداری   .14

Equipment 
Table, chair, etc - - 20 40 

 Emergency اضطراری  ژنراتور  .15

generator 
1100 Kw/h 1 - 40 80 

 Heating and سرمایش و گرمایش  .16

cooling 
Cooler,Heater,etc - - 40 80 

 ارتباطات  و مرکزی تلفن  .17

Central phone 

and 

communicati

on 

ها،  ، سوئیچ IP های،تلفنPBX سیستم
 تجهیزات و هایکابل رك،  روترها، 

passiveشبکه (Ethernet) ،
  هایسیستم کنفرانس،   افزارتجهیزات و نرم

  سازی،  پیاده خدمات ها،  تماس،رایانه ضبط
  مدیریت افزارنرم ،  نگهداری و پشتیبانی

 افزار های نرم سایر و مشتری با ارتباط
 نیاز  مورد

- - 80 160 

 40 20 20 1 تنی  6فورس  Light Trucks   سبک کامیونت  .18

 Service خودرو سواری  .19
Vehicles 

 20 10 10 1 دنا پلاس 

 5194 2597 جمع کل 

 

 

 

 

  :مواد اولیه و قطعات واسطه  -3-2-3

وری بهتر ای تولید محصولات خارج از فصل، مواد اولیه شامل موارد زیر است که هر کدام نقش مهمی در تولید و بهرهبرای طرح گلخانه

 :محصولات دارند

 بستر کشت ❖

 . ها استر کشت حاصل از الیاف نارگیل که دارای خاصیت جذب و نگهداری آب بالا و تهویه مناسب برای ریشه نوعی بست :کوکوپیت  -

 .شودای سبک و معدنی که به عنوان بخشی از بستر کشت برای افزایش تهویه و جلوگیری از تراکم خاك استفاده می ماده : پرلیت -

آید و برای بهبود ساختار خاك و افزایش ظرفیت نگهداری آب و مواد غذایی  می ای ارگانیک که از خزه تورب به دست ماده :پیت ماس -

 . شوداستفاده می

 بذرهای انواع صیفی و میوه ❖

بذرهای با کیفیت و اصلاح شده که برای تولید    :هاجات و میوهای، گل رز و سایر صیفی فرنگی، خیار، فلفل دلمه گوجه -

 . شونده میوری بالا استفادمحصولات سالم و با بهره

 انواع کود مورد نیاز پرورش ❖

 . برای تأمین عناصر غذایی اصلی مورد نیاز گیاهان  :کودهای نیتروژنی، فسفری و پتاسی -

شامل عناصر مانند آهن، منگنز، بور، روی و غیره که به مقدار کمتری مورد نیاز گیاهان هستند اما برای رشد سالم    :کودهای ریزمغذی -

 .اندها ضروریآن

 کشع سم و آفتانوا ❖

 .هابرای کنترل آفات و بیماری  :های شیمیایی و بیولوژیکیکشآفت -
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 .ها و حشرات مضربرای محافظت از گیاهان در برابر قارچ  :هاکشها و حشره کشقارچ -

 دلایل استفاده از این مواد اولیه ❖

 . کندمی وری محصولات کمک ش تولید و بهرهاستفاده از بسترهای کشت مناسب و کودهای با کیفیت به افزای :وریافزایش بهره  -

 . شوندتر گیاهان میتر و مقاوم بذرهای اصلاح شده و کودهای مغذی باعث رشد سالم  :سلامت گیاهان -

کند و محصولات با ها کمک میها به کاهش خسارات ناشی از آفات و بیماریکشاستفاده از سموم و آفت  :هاکنترل آفات و بیماری  -

 .کندلید میتری توکیفیت
 گلخانه مترمربعاولیه در تولید هر اد جدول نسبت یا میزان مصرف مو

 اولیه مواد
 نسبت یا میزان مصرف  

 (مترمربع هر  در)

 تقریبی واحد  قیمت 

 ( )میلیون ریال 

 0.075 لیتر 15 بستر کشت شامل کوکوپیت پرلیت و پیت ماس 

 0.12 گرم  1 بذر جور انواع صیفی و میوه 

 0.001 گرم  500 مورد نیاز پرورشانواع کود 

 4.2 لیتر  0.05 انواع سم و آفت کش 

 

 

 

 

  :مدیریت و منابع انسانی -3-2-4

اندازی   راه  برای  نیاز  مورد  پرسنل  تعداد  زیر  جدول  قالب  در  در   مساحت با    اسپانیایی  طرح  متری  380  گلخانه  473طرح 

 . خواهد شددر منطقه  ن نیروی کار مشکلی نداشته و باعث اشتغال زائی مناسبی اجرای واحد از نظر تامی.برآورد شده است مترمربع  180000

 نوع شرح ردیف

فعالیت    

 سطح 

 مهارت

 تعداد

 )نفر( 

حقوق  پایه  

 )میلیون ریال( 

حقوق سالیانه  

 )میلیون ریال( 
 1800 150 1 متخصص غیرتولیدی مدیرعامل  1

 1800 150 1 متخصص غیرتولیدی مدیر تولید  2

رآیند مهندس ف 3  1800 150 1 متخصص غیرتولیدی 

 1560 130 1 ماهر تولیدی تکنسین کنترل کیفیت  4

 15600 130 10 ماهر تولیدی کارگر گلخانه 5

عمومی گلخانه کارگر  6  21600 120 15 غیرماهر تولیدی 

 1560 130 1 ماهر تولیدی تکنسین نگهداری و تعمیرات  7
یرتولیدیغ کارشناس آزمایشگاه و کنترل کیفیت 8  1560 130 1 ماهر 
 1560 130 1 ماهر غیرتولیدی کارشناس ایمنی و بهداشت محیط کار  9
 1560 130 1 ماهر غیرتولیدی مسئول تدارکات و خرید  10
 1560 130 1 ماهر غیرتولیدی حسابدار  11
 1560 130 1 ماهر غیرتولیدی مدیر انبار 12
 3120 130 2 ماهر غیرتولیدی انباردار  13

 4320 120 3 غیرماهر غیرتولیدی نگهبان  14
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 1560 130 1 ماهر غیرتولیدی مسئول امور اداری  15
 4320 120 3 غیرماهر غیرتولیدی کارکنان اداری  16

 2880 120 2 غیرماهر غیرتولیدی نظافت و خدمات  17
 6240 130 4 ماهر تولیدی راننده حمل و نقل داخلی  18

 75960 - 50 جمع 
درصد جمع حقوق( 60اداش و حق بیمه کارفرما )معادل مزایا و پ  45576 

 121536 میلیون ریال  جمع کل

 حقوق پایه) ریال(  تعداد سطح مهارت  ردیف

 ریال  000/000/150 نفر 3 متخصص  1

 ریال  000/000/130 نفر  24 ماهر  2

 ریال  000/000/120 نفر 23 غیر  ماهر  3

 

 نفر  24       :د نیازمستقیم مور رماه تعداد نیروی کار  •

 نفر  23  :مستقیم مورد نیاز رماه غیرتعداد نیروی کار  •

 نفر  3      :مستقیم مورد نیاز متخصصنیروی تعداد  •
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  :مالکیت و مجوزهای قانونی -4

  :مالکیت زمین -4-1
توانید ای میهیای گلخانیهژهتأمین زمین از منابع طبیعیی بیرای پرو.است  استان کرمانشاه  منابع طبیعیمتعلق به    مالکیت زمین

تواننید این عوامیل می.های دولتی و توسعه پاییدار منطقیهها و تسهیل در اخذ مجوزها گرفته تا حمایتمزایای متعددی داشته باشد، از کاهش هزینه
ین های متعلق بیه منیابع طبیعیی زمبرخی مزیت های احداث گلخانه در در ادامه  .های کشاورزی ایفا کنندوری پروژهنقش مهمی در موفقیت و بهره

 :آورده شده است

 های اولیهکاهش هزینه  ▪
های خصوصی ممکن است بسیار گران  خرید زمین.های اولیه پروژه کمک کندتواند به کاهش هزینههای منابع طبیعی میاستفاده از زمین
زمین که  حالی  در  قیمت باشد،  با  اغلب  دولتی  پایینهای  می های  ارائه  برای شوند  تری  ویژه  تخفیفات  و  تسهیلات  برخی  است  ممکن  حتی  و 

 . ای وجود داشته باشدهای کشاورزی و توسعه پروژه

 هادسترسی به منابع آبی و زیرساخت ▪
تواند  این امر می.ها و امکانات برق و گاز نزدیک هستندهای اساسی مانند جادههای منابع طبیعی معمولاً به منابع آبی و زیرساختزمین

 .طور قابل توجهی کاهش دهدهای ضروری را به ها و زمان مورد نیاز برای توسعه زیرساختههزین

 های دولتی و تسهیلات ویژهحمایت  ▪
ها این حمایت. شوندمند میهای دولتی و تسهیلات ویژه بهرهشوند، اغلب از حمایتهای منابع طبیعی انجام می هایی که در زمینپروژه

 .های مختلف برای توسعه کشاورزی باشدهای مالیاتی، و یارانهبهره، معافیتکم هایتواند شامل وام می

 حفاظت از محیط زیست  ▪
توان  ریزی صحیح و استفاده پایدار از منابع، می با برنامه .تواند به حفاظت از محیط زیست کمک کندهای منابع طبیعی می استفاده از زمین

 . های کشاورزی جلوگیری کرد و محیط زیست را حفظ نموداز تخریب و تغییر کاربری غیرمجاز زمین

 تسهیل در اخذ مجوزها  ▪
تواند به تسریع  این امر می.تری مواجه هستندشوند، اغلب با فرآیندهای اخذ مجوز سادههای منابع طبیعی انجام می هایی که در زمینپروژه

 .های اداری و زمانی را کاهش دهددر آغاز پروژه کمک کند و هزینه

 توسعه پایدار منطقه ▪
زایی کنند، توانند اشتغالها میاین پروژه.تواند به توسعه پایدار منطقه کمک کندهای منابع طبیعی میهای کشاورزی در زمیناجرای پروژه

 .اقتصاد محلی را تقویت کنند و به بهبود سطح زندگی مردم منطقه کمک کنند

 هاها و آموزشدسترسی به فناوری ▪
های  های منابع طبیعی اغلب تحت نظارت و حمایت دولت قرار دارند، دسترسی به فناوری های کشاورزی در زمینه اینکه پروژهبا توجه ب

وری و کیفیت محصولات کمک تواند به افزایش بهرهاین امر می .تر خواهد بودهای تخصصی برای کشاورزان و کارکنان پروژه آسان جدید و آموزش 
 .کند

  :امتیازها و عنویم مالکیت -4-2
اختراعات، خود مانند    و ناملموس  های فکریشود تا از داراییمالکیت معنوی و امتیازات، حق انحصاری است که به فرد یا سازمانی اعطا می

 مالکییت  ثبت.محافظیت کنید  های جغرافیایی و حقوق مؤلفهای تجاری، نشانهای کاربردی، علائم تجاری، نامهای صنعتی، مدلطرح
معنوی قوی علاوه  مالکیت.شد برخوردار رقابتی مزایای از تا دهدمی را امکان این و فرآیندها جلوگیری  و  محصولات  ها،ایده  از  برداریکپی  از  معنوی

 از سیتفادها مجیوز اعطای طریق از توانمی.باشد جذاب گذارانسرمایه جذب برای  تواندو می  کمک  محصول  اعتبار  و  برند  ارزش  افزایش  بر اینکه به

 و اسیت مهیم  بسیار  مفهوم  این  ،محصولات گلخانه ای خارج از فصل  تولید  واحد  یک  ایجاد  در.کرد  کسب  درآمد  دیگران،  به  معنوی  مالکیت

 زمینیه ایین در امتیازات و معنوی مالکیت هایجنبه ترینمهم از برخی به زیر در.باشد داشته وکارکسب رشد و موفقیت  بر  توجهی  قابل  تأثیر  تواندمی
  :شودمی اشاره

، دستگاه یا تجهیزات خاصی برای این فرآیند ابداع  محصولات گلخانه ای خارج از فصلاگر روشی جدید یا بهبود یافته برای تولید  :اختراعات ▪

 .دهدیثبت اختراع حق انحصار برای استفاده، تولید و فروش اختراع را م.کردتوان برای آن درخواست ثبت اختراع ، می شده باشد
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این امر اجازه  .کردبرای آن درخواست ثبت طرح صنعتی   توان بندی دارای طرحی زیبا و منحصر به فرد باشد، می اگر بسته   : های صنعتیطرح ▪

 . کردبرداری از طرح محصول جلوگیری دهد از کپیمی

ابزار یا وسیله  : های سودمندمدل ▪ تولید  اگر  برای  از فصای که  شود، شکل جدید و مفید داشته  استفاده می   لمحصولات گلخانه ای خارج 

 .د کردتوان برای آن درخواست ثبت مدل سودمنباشد، می 

شود، باید به عنوان علامت  نام تجاری، لوگو و هر نشان تجاری دیگری که برای شناسایی محصولات و خدمات استفاده می :علامت تجاری ▪

 .کردا حفظ و از استفاده غیرمجاز از آن جلوگیری کند تا هویت برند راین امر کمک می.تجاری ثبت شود

، این  شده باشدتهیه    محصولات گلخانه ای خارج از فصلها، یا هر گونه اثر مکتوب دیگری برای تولید  اگر مطالب، دستورالعمل  :حق چاپ ▪

 .گیرندقرار می و مولفان  آثار تحت حمایت حق چاپ 

فنی ▪ ب  :دانش  مربوط  تخصصی  اطلاعات  و  فنی  تولید  دانش  فرآیند  فصله  از  خارج  ای  گلخانه  ارزشمند محصولات  بسیار  دارایی  یک   ،

 . کرداز طریق قراردادهای محرمانگی و سایر ابزارهای حقوقی از افشای این دانش جلوگیری  توانمی .است

  : قانونی مجوزهای -4-3
اخذ    (گرمیانک  و  عزیزآباد  روستاهای)هرسیندر    صلمحصولات گلخانه ای خارج از ف  یبرداری از یک واحد تولیدرای تأسیس و بهرهب

شوند و برای اطمینان از رعایت استانداردهای ها و نهادهای مختلفی صادر میاین مجوزها از سوی سازمان .مجوزهای قانونی متعددی ضروری است
   :از دعبارتن نیاز مورد مجوزهای ترینمهم.الزامی هستند و سایر مقررات محیطی، ایمنی و فنیزیست

 : مجوز تخصیص زمین ▪
این مجوز  .ای، دریافت مجوز تخصیص زمین از سازمان جهاد کشاورزی استان کرمانشاه استاولین مرحله در اجرای طرح شهرك گلخانه

استفاده از   دهد زمین مورد نظر مناسب برای احداث گلخانه است و از لحاظ منابع طبیعی و حقوقی مشکلی برایای است که نشان میشامل تأییدیه
 .دهدسازمان جهاد کشاورزی با همکاری اداره منابع طبیعی، زمین مناسب را شناسایی و تخصیص می. آن وجود ندارد

 :مجوز تأسیس ▪
این مجوز  .ای از سازمان نظام مهندسی کشاورزی و منابع طبیعی دریافت شودپس از تخصیص زمین، باید مجوز تأسیس شهرك گلخانه 

سازمان نظام مهندسی کشاورزی با بررسی طرح و بازدید میدانی از محل، . شودی و اقتصادی طرح توجیهی ارائه شده، صادر میبر اساس ارزیابی فن
 . کند که پروژه از نظر فنی و اقتصادی قابل اجرا است اطمینان حاصل می

 : محیطیمجوزهای زیست  ▪
زیست مجوزهای  دریافت  ادامه،  زیستدر  محیط  حفاظت  سازمان  از  است  محیطی  رعایت  .ضروری  از  اطمینان  برای  مجوزها  این 

زیست میاستانداردهای  صادر  پروژه  اطراف  زیست  محیط  به  آسیب  از  جلوگیری  و  زیست.شوندمحیطی  اثرات  تهیه ارزیابی  و  پروژه  محیطی 
 .های مرتبط از جمله مراحل لازم برای دریافت این مجوزها هستندگزارش

 : مجوز ساخت و ساز ▪
این         . دریافت شود  مراجع محلی و سازمان جهاد کشاورزیلیات ساخت و ساز، باید مجوزهای مربوط به ساخت و ساز از  برای آغاز عم

تأییدیه  نقشه مجوزها شامل  زیرساختهای گلخانههای ساختمانی، سازههای  و  استای  مرتبط  استانداردهای .های  و  رعایت مقررات ملی ساختمان 
 . ها از الزامات این مرحله استزه فنی در طراحی و اجرای سا

 : برداریمجوز بهره  ▪
برداری از سازمان نظام مهندسی کشاورزی و منابع طبیعی دریافت سازی تجهیزات، باید مجوز بهرهپس از تکمیل ساخت و ساز و آماده

بهره.شود تولید و  برای آغاز  بر آمادگی پروژه  تأیید نهایی  ارزیابی کلیه سازمان نظام م.برداری استاین مجوز  نهایی و  بازدیدهای  انجام  با  هندسی 
 . برداری استکند که پروژه آماده بهرهها، اطمینان حاصل میتجهیزات و زیرساخت 

 :جوزهای بهداشتی و قرنطینهم  ▪
گلخانه محصولات  تولید  ضربرای  گیاهی  قرنطینه  کل  اداره  و  دامپزشکی  سازمان  از  قرنطینه  و  بهداشتی  مجوزهای  دریافت  وری ای، 

 . توانند به بازار عرضه شوندهای مضر هستند و می کنند که محصولات تولیدی از نظر بهداشتی سالم و بدون آلودگی این مجوزها تضمین می .است

 : مجوز تأمین آب و برق ▪
چاه، استفاده از منابع  بنابراین، دریافت مجوزهای لازم برای حفر.ای استتأمین منابع آب و برق از جمله نیازهای اساسی هر پروژه گلخانه

کنند که پروژه به منابع پایدار و کافی آب و برق دسترسی  این مجوزها تضمین می.ای الزامی استهای آب و برق منطقه آبی و تأمین برق از شرکت 
 .دارد
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 :مجوز بهداشت و درمان ▪
دهد که محیط کار از ین مجوز اطمینان میا.دریافت مجوز بهداشت و درمان از وزارت بهداشت و درمان و آموزش پزشکی ضروری است

ای نیز توسط این وزارتخانه  های بهداشتی دورههمچنین، بررسی .شودنظر بهداشتی مناسب است و کلیه اصول بهداشتی در فرآیند تولید رعایت می
 .شودانجام می 

 : مجوز استاندارد ▪
این مجوز  .ز استاندارد از سازمان ملی استاندارد ایران ضروری استبرای اطمینان از کیفیت و استاندارد محصولات تولیدی، دریافت مجو

 . بندی محصولات استالمللی در فرآیند تولید و بستهدهنده رعایت کلیه استانداردهای ملی و بین نشان

 :مجوز کار و رفاه اجتماعی ▪
کند که شرایط کار و رفاه  ین مجوز تضمین میا.دریافت مجوز کار و رفاه اجتماعی از وزارت تعاون، کار و رفاه اجتماعی ضروری است

ای برای اطمینان از رعایت حقوق کارگران و شرایط کاری  های دورههمچنین، بررسی .کارکنان مطابق با قوانین و مقررات کار و تأمین اجتماعی است
 . شودمناسب توسط این وزارتخانه انجام می

 :نشانیمجوز آتش  ▪
دهد که کلیه تمهیدات ایمنی در این مجوز اطمینان می.نشانی و خدمات ایمنی ضروری استان آتشنشانی از سازمدریافت مجوز آتش 

 .سوزی در محل پروژه رعایت شده و تجهیزات مورد نیاز برای مقابله با حوادث احتمالی فراهم شده استبرابر آتش 

  :رقابتبررسی بازار و  -5
تولید محصولات گلخا رقابت در صنعت  و  بازار  رقبا،  نه تحلیل  بازار،  روندهای  از جمله  ارزیابی عوامل متعددی  از فصل شامل  ای خارج 

انداز آینده این  شود تا تصویری جامع از وضعیت فعلی و چشمدر این تحلیل، تلاش می .رو استهای پیشها و فرصتکننده، چالشنیازهای مصرف
 . صنعت ترسیم شود

 روندهای بازار  ❖

o تاز محصولات  برای  تقاضا  سالمرشد  و  مصرف  :ه  آگاهی  محصولات افزایش  مصرف  فواید  و  سالم  تغذیه  اهمیت  درباره  کنندگان 

کنندگان به دنبال محصولاتی هستند مصرف .ای تازه و خارج از فصل افزایش یابدارگانیک باعث شده است که تقاضا برای محصولات گلخانه
 ۲۰۲۴ از( CAGR) مرکب سالانه رشد نرخ پیش بینی شده است که میانگین.ندها و کودهای شیمیایی استفاده کرده باشکشکه کمتر از آفت

 ۲۰۳۰تا سال    میلیارد دلار  50حدود  و ارزش بازار به    تنمیلیون    200حجم آن به حدود    ، درصد  7تا    5  تقریبی  طور  به  ۲۰۳۰  تا

  :نشان می دهد را ۲۰۲۴ تا ۲۰۱۴ هایسال  از محصولات گلخانه ای خارج از فصل را بازار رشد و تولید روند زیر جدول.برسد

 سال ( CAGR) نرخ رشد ( میلیارد دلار)  اندازه بازار عامل اصلی رشد 

کنندهافزایش آگاهی مصرف   ۱۰ ۵۰ ۲۰۱۴ 

های نوین ورود فناوری  ۱۲ ۵۵ ۲۰۱۵ 

 ۲۰۱۶ ۶۰ ۱۵ افزایش تقاضا برای محصولات ارگانیک 

های دولتی و تسهیلات مالی حمایت  ۱۸ ۷۰ ۲۰۱۷ 

ترش بازارهای صادراتیگس  ۲۲ ۸۰ ۲۰۱۸ 

های فناورانه در کشت نوآوری  ۲۵ ۹۰ ۲۰۱۹ 

 ۲۰۲۰ ۱۰۰ ۳۰ نیاز به محصولات سالم در دوران پاندمی 

 ۲۰۲۱ ۱۱۰ ۳۵ رشد جمعیت و شهرنشینی

ایتقاضای پایدار برای محصولات گلخانه   ۴۰ ۱۲۰ ۲۰۲۲ 

ها بهبود کیفیت و کاهش هزینه  ۴۵ ۱۳۰ ۲۰۲۳ 

های پایدار وری توسعه فنا  ۴۹ ۱۴۰ ۲۰۲۴ 
 

o  های جدی به  تواند آسیب می  شیمیایی  ها و کودکشرویه از آب، آفتکشاورزی سنتی به دلیل استفاده بی   :محیطیافزایش آگاهی زیست

 .نه کندتواند مصرف منابع را بهیهای پیشرفته میای با استفاده از تکنولوژی در مقابل، کشاورزی گلخانه.زیست وارد کندمحیط

o گلخانه  :منابع   از  استفاده  کاهش میتولیدات  بهرهای  افزایش  و  طبیعی  منابع  از  استفاده  کاهش  به  کنندتوانند  کمک  از .وری  استفاده 

محیطی و حفاظت  این امر باعث کاهش اثرات زیست.رساندها،مصرف آب را به حداقل می ای و بازیافت آب در گلخانه های آبیاری قطرهسیستم
 . شودابع آبی می از من
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o تکنولوژی سیستمپیشرفت  :نوین  پیشرفت  زمینه  در  فناوری  ازهای  استفاده  محیطی،  کنترل  گیاهان،  LED های  رشد  برای  ها 

 . های تولید شده استها باعث افزایش کارایی و کاهش هزینههای هیدروپونیک و آئروپونیک و اتوماسیون گلخانه سیستم

 رقبا ❖

o توانند سهم قابل  تولیدکنندگان داخلی به دلیل دسترسی به منابع محلی و آشنایی با شرایط اقلیمی، می   :داخلیتولیدکنندگان    سهم بازار

ها را و هزینه بهبود    را    ، کیفیتسازی فرآیندهاهای نوین و بهینه تولیدکنندگان با استفاده از تکنولوژی.توجهی از بازار را به خود اختصاص دهند
هایی مانند دسترسی محدود به سرمایه، نیاز به آموزش و ارتقاء دانش فنی مواجه  ل، تولیدکنندگان داخلی با چالش با این حا.می دهدکاهش  
 . رو استهای پیشهمچنین، رقابت شدید با تولیدکنندگان خارجی و نیاز به بازاریابی موثر از دیگر چالش.هستند

o های متفاوتی ای خارج از فصل در بازار جهانی، به طور قابل توجهی سهمهکشورهای اصلی تولیدکننده محصولات گلخان  :بازیگران اصلی

  ۱۵در مقام دوم با سهم    ایالات متحده آمریکا.شودترین تولیدکننده شناخته میدرصد از بازار، به عنوان بزرگ   ۳۵با سهم حدود    چین.دارند

های نوین در این صنعت شناخته  ز پیشروان در استفاده از فناوریدرصدی به عنوان یکی ا  ۱۰با سهم    هلنددرصدی قرار دارد، در حالی که  

سازی مصرف آب در تولیدات  های کشاورزی پیشرفته و بهینهدرصدی به دلیل به کارگیری تکنیک  ۸نیز با سهم    فلسطین اشغالی .شودمی

با   مکزیکدرصد، و  ۴با  کانادادرصد،  ۶با   ایتالیا، درصد ۷با سهم  اسپانیا دیگر کشورهای مهم شامل .های بالا قرار داردای، در ردهگلخانه

این  .آینددرصدی به عنوان کشورهای در حال رشد در این صنعت به شمار می  ۲هر یک با سهم    آلمانو    ترکیههمچنین،  .درصد هستند  ۳

اقلیمی مناسب، فناوری به دلیل شرایط  بازار  انستههای دولتی و خصوصی، توگذاریهای پیشرفته و سرمایهکشورها  از  اند سهم قابل توجهی 
 .ای را به خود اختصاص دهندجهانی محصولات گلخانه

o تواند تهدیدی جدی برای تولیدکنندگان می  وتولیدکنندگان خارجی معمولاً محصولات با کیفیت بالا و قیمت رقابتی عرضه    :کیفیت و قیمت

 . تواند بازار را تحت تأثیر قرار دهدهایی که تولید داخلی کمتر است، می فصل ویژه درواردات محصولات از کشورهای دیگر، به .داخلی باشد

o دهد تا ها امکان میهای پیشرفته و زنجیره تأمین کارآمد برخوردار هستند که به آن تولیدکنندگان خارجی از فناوری  :هاها و چالش برتری

 .ها را محدود کندهای وارداتی رقابت آن با این حال، موانع تجاری و تعرفه .کنندمحصولات خود را با هزینه کمتر و کیفیت بالاتر تولید و عرضه 

 کنندهنیازهای مصرف  ❖

o  مصرف اصلی  گلخانه  :کننده کشورهای  سهممحصولات  فصل،  از  خارج  اختصاص  ای  خود  به  را  جهانی  بازار  از  متفاوتی  های 

با    چیندر مقام دوم،  .شودکننده شناخته میترین مصرفزار، به عنوان بزرگ درصد از این با  ۲۵با سهم حدود    ایالات متحده آمریکا.اندداده

با    آلمان .ای دارددرصدی قرار دارد که به دلیل جمعیت بالا و نیاز به تأمین مواد غذایی تازه، تقاضای زیادی برای محصولات گلخانه   ۲۰سهم  

این ص  ۹با    هلنددرصدی و    ۱۰سهم   از دیگر کشورهای مهم در  ترتیب با سهم  انگلستانو    فرانسه.نعت هستنددرصد،   ۷و    ۸های  به 

درصد، در    ۴با    کانادادرصدی و    ۶با سهم    ژاپنهمچنین،  .دهندای خارج از فصل نشان میدرصدی، تقاضای بالایی برای محصولات گلخانه

با سهم  استرالیا و    اسپانیا .کننده قرار دارندمیان کشورهای مصرف ترتیب  به  به عنوان مصرف   ۲و    ۳های  نیز  این درصدی،  کنندگان مهم 

کنندگان نسبت به تغذیه سالم و تغییر الگوهای مصرف، سهم قابل  این کشورها به دلیل افزایش آگاهی مصرف.شوندمحصولات شناخته می
 .اندتوجهی از بازار جهانی را به خود اختصاص داده

o محصولاتی با کیفیت بالا و تازه هستند که از نظر طعم، ظاهر و ارزش غذایی    کنندگان به دنبالمصرف   :کیفیت بالا و تازه بودن محصول

کنندگان کمک  تواند به بهبود کیفیت و افزایش رضایت مصرف ای میهای نوین در تولید محصولات گلخانه استفاده از تکنولوژی.مطلوب باشند
بندی، سازی فرآیندهای برداشت و بسته رل دقیق شرایط محیطی و بهینه های نوین کشت، کنتتوانند با استفاده از روش تولیدکنندگان می.کند

 .محصولات با کیفیت بالا تولید کنند

o تولید محصولات .کنندگان، دسترسی به محصولات تازه در تمام طول سال استیکی از نیازهای مهم مصرف  :دسترسی در تمام فصول

ریزی مناسبی  تولیدکنندگان باید برنامه .تواند به افزایش تقاضا و سودآوری کمک کندو میکند  ای خارج از فصل این امکان را فراهم میگلخانه
باشند داشته  بازار در تمام فصول  تامین  تولید مستمر و  از تکنولوژی.برای  این هدف  های کنترلی میهای پیشرفته و سیستماستفاده  به  تواند 

 . کمک کند

o مناسب تع  :قیمت  عوامل  از  یکی  مناسب  مصرف یینقیمت  توسط  انتخاب محصولات  در  استکننده  با  .کنندگان  محصولات  تولید  توانایی 

 . تواند مزیت بزرگی باشدهزینه کمتر و در نتیجه عرضه با قیمت رقابتی می 
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 ها چالش ❖

o متوسیط قیمت.بگیذارد تیأثیر فصل از خارج ای گلخانه محصولات تولید هایهزینه بر تواندمی اولیه مواد  قیمت  نوسانات    :اولیه  مواد  قیمت 

 هییر برای یورو 3000 تا یورو 2500 بین ،2023 تا 2019 سال از گذشته، سال  پنج  فصل طی  از  خارج  ای  گلخانه  محصولات  جهانی

 تولیید هایهزینیه در تغییرات و اولیه، مواد قیمت نوسانات جهانی، تقاضای  و  عرضه  در  تغییرات  از  ناشی  نوسانات  این.است  بوده  نوسان  در  تن

 از خیارج ای گلخانیه محصیولات قیمت بر اقتصادی مختلف عوامل  تأثیرات  دهندهنشان  معتبر  منابع  این  توسط  شدهارائه  هایتحلیل.است  بوده
 در گیریتصیمیم و  ریزیبرنامیه  به  ترجامع  و  تردقیق  دیدی  با  تا  کندمی  کمک  کنندگانمصرف  و  تولیدکنندگان  به  اطلاعات  این  و  فصل است،

 .ردازندبپ بازار

o  بالاهزینه اولیهسرمایه   های  راه هزینه  :گذاری  برای  اولیه  گلخانههای  سیستماندازی  و  تجهیزات  که ممکن ها،  است  بالا  کنترلی  های 

های آبیاری و کنترل  ای، سیستمها شامل خرید زمین، ساخت و ساز، تجهیزات گلخانه این هزینه .برانگیز باشداست برای تولیدکنندگان چالش
 . حیطی استم

o بیماریمدیریت صحیح گلخانه  :پیچیدگی مدیریت و  آفات  و مدیریت  گیاهان  تغذیه  آبیاری،  نظر کنترل شرایط محیطی،  از  به  ها  نیاز  ها 

 .های تولید شودتواند منجر به کاهش کیفیت محصول و افزایش هزینههر گونه کوتاهی در این زمینه می.دانش فنی بالا و تجربه دارد

o   های تولید و قیمت نهایی محصووتت را تحوت تور یر قورار تواند به طور مستقیم هزینهتغییرات در نرخ ارز می  :نرخ ارزنوسانات

 .این موضوع به ویژه برای تولیدکنندگانی که وابسته به واردات مواد اولیه هستند، اهمیت بیشتری دارد.دهد

o تواند منجور بوه کواهس دسترسوی بوه موواد اولیوه بوا کی یوت و میهای وارداتی  ها و محدودیتتحریم :های وارداتیمحدودیت

 .دهدهای پیشرفته شود که در نتیجه، کی یت و توان رقابتی تولیدکنندگان داخلی را تحت تر یر قرار میفناوری

o را  تولیود  هایهزینوه  است  ممکن  بات  استانداردهای  رعایت  به  نیاز  و  محیطیزیست  مقررات  در  تغییرات  :محیطیزیست  مقررات 

 .کند ایجاد را  جدید  هایفناوری در گذاریسرمایه به  نیاز و  دهد افزایس

o   بر قیمت  :داخلی و خارجی  شدیدوجود رقابت تولیدکنندگان داخلی و چه خارجی، فشار  از سوی  بازار، چه  ها و  وجود رقابت شدید در 

ها و ارتقاء  تلاش باشند تا با بهبود کیفیت محصولات، کاهش هزینه  طور مداوم درتولیدکنندگان باید به .دهد کیفیت محصولات را افزایش می 
 .خدمات پس از فروش، سهم بازار خود را حفظ کنند

 هافرصت  ❖

o  بین و  محلی  بازارهای  مصرف   :المللیرشد  آگاهی  افزایش  محصولات با  برای  جدیدی  بازارهای  شهری،  جمعیت  رشد  و  کنندگان 

است که فرصتگلخانه ایجاد شده  فراهم میهاای  و کارها  توسعه کسب  برای  مناسبی  بین.آوردی  نیز میبازارهای  های توانند فرصتالمللی 
 . صادراتی خوبی برای تولیدکنندگان داخلی فراهم کنند

o  در    ها و افزایش کیفیت محصولات کمک کند وتواند به بهبود کارایی، کاهش هزینه های نوین می استفاده از فناوری  :های فناوریپیشرفت

های هوشمند کنترل شرایط محیطی، و  هایی مانند سنسورهای محیطی، سیستمتکنولوژی .نتیجه مزیت رقابتی برای تولیدکنندگان فراهم آورد
 . ها کمک کنندتوانند به بهبود عملکرد گلخانههای پیشرفته آبیاری و تغذیه گیاهان میتکنولوژی

o  ارائه  دولت  :های مالیتسهیلات و مشوق با  تولیدکنندگان گلخانه تسهیلات و مشوق ها  به  این صنعت  ای میهای مالی  به توسعه  توانند 

های  های با بهره کم، تخفیف تواند شامل وامها میاین حمایت.تری برای ورود و فعالیت در این بازار فراهم نمایندکمک کنند و شرایط مطلوب
 . های تخصصی باشدهای انرژی و آموزش مالیاتی، یارانه

o المللی ای و بینهای خوبی برای صادرات به بازارهای منطقهبا توجه به کیفیت و قیمت رقابتی محصولات ایرانی، فرصت  :افزایش صادرات

 .تواند به رشد اقتصادی و افزایش درآمد تولیدکنندگان منجر شوداین امر می.وجود دارد

o بیرای تقاضا افزایش موجب منابع، پایدار مدیریت به نیاز و محیطیزیست لمسائ درباره هانگرانی افزایش  :محیطیزیست  آگاهی  افزایش 

 .شودمی هاآلودگی کنترل و تصفیه در مؤثر راهکار یک عنوانمحصولات گلخانه ای خارج از فصلبه

 گیرینتیجه ❖

گلخانه محصولات  تولید  صنعت  مجموع،  روندر  به  توجه  با  و  است  توسعه  و  رشد  حال  در  فصل  از  خارج  نیازهای ای  بازار،  دهای 
فرصتمصرف و  پیشکننده  پتانسیلهای  دارای  صنعت  این  سرمایه رو،  برای  بالایی  استهای  توسعه  و  با  .گذاری  باید  تولیدکنندگان  حال،  این  با 

های مناسبی برای بهبود تژی استرا.ها فائق آیند و سهم خود را در بازار رقابتی افزایش دهندهای نوین، بر چالش مدیریت صحیح و استفاده از فناوری
 . تواند به تولیدکنندگان کمک کند تا در این بازار رقابتی موفق عمل کنندوری میها و افزایش بهره کیفیت محصولات، کاهش هزینه
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  :معرفی بازار هدف  -5-1

است که به دنبال دسترسی    های مختلفیکنندگان و بخش ای خارج از فصل در سطح جهانی شامل مصرفبازار هدف محصولات گلخانه  
در طول سال هستند باکیفیت  و  تازه  تغذیه.به محصولات  نیازهای  دلیل  به  بازار  بالایی این  رشد  پتانسیل  دارای  متنوع،  اجتماعی  و  اقتصادی  ای، 

 :شوندهای کلیدی بازار هدف این محصولات تشریح می در ادامه، بخش .است

 کنندگان نهایی مصرف ▪

با افزایش آگاهی درباره تغذیه سالم و افزایش .دهندای را تشکیل میکنندگان محصولات گلخانهای از مصرفبخش عمدهخانوارها    :خانوارها -

 . تصرف، تقاضا برای محصولات تازه و ارگانیک در این گروه رو به افزایش استدرآمد قابل

هتل رستوران - و  رستوران   :هاها  ویژه  به  غذایی،  خدمات  هتلصنعت  و  لها  مصرفهای  بزرگترین  از  یکی  محصولات وکس،  کنندگان 

 .این بخش به دلیل نیاز به ارائه غذاهای باکیفیت و تازه، تقاضای بالایی برای این محصولات دارد.ای خارج از فصل هستندگلخانه

 ها فروشیخرده ▪

فروشگاه سوپرمارکت  - و  زنجیره ها  فروشگاه  :ایهای  محصواین  عرضه  اصلی  مراکز  عنوان  به  گلخانه ها  مصرف لات  به  کنندگان ای 

می عمل  فروشگاه سوپرمارکت.کنندنهایی  و  زنجیرهها  توسعه های  کشورهای  در  ویژه  به  بزرگ،  گلخانهای  محصولات  دلیل یافته،  به  را  ای 
 .کنندتر، به میزان زیادی عرضه میکیفیت بالا و ماندگاری طولانی 

تازه و سالم، بخش قابل  روشگاهبازارهای محلی و ف  : بازارهای محلی و ارگانیک - ارائه محصولات  ارگانیک نیز به دلیل  های محصولات 

 .دهندای را تشکیل می توجهی از بازار هدف محصولات گلخانه 

 صنایع فرآوری مواد غذایی  ▪

حصولات غذایی مختلف ای به عنوان مواد اولیه برای تولید مصنایع فرآوری مواد غذایی از محصولات گلخانه  :تولیدکنندگان مواد غذایی -

می گلخانه .کننداستفاده  محصولات  برای  مهم  هدف  بازارهای  از  یکی  اطمینان،  قابل  و  کیفیت  با  اولیه  مواد  به  نیاز  دلیل  به  صنایع  ای این 
 . هستند

 های صادراتیبخش  ▪

ای خارج از فصل  ی محصولات گلخانههای جغرافیایی و اقلیمی، واردکننده اصلبسیاری از کشورها به دلیل محدودیت :کشورهای واردکننده -

 استرالیا و نیوزیلند ،(چین و جنوبی، کره ژاپن،)هایی از آسیاو بخش  )آمریکا و کانادا(، آمریکای شمالیشمالی و مرکزی کشورهای اروپایی.هستند
 . از جمله بازارهای مهم صادراتی برای این محصولات هستند

 های دولتی و موسسات بخش  ▪

آموزان و بیماران، یکی از بازارهای هدف مهم این موسسات به دلیل نیاز به ارائه تغذیه سالم و باکیفیت به دانش   :هان مدارس و بیمارستا -

ای بر استفاده از محصولات تازه و محلی تمرکز ها به طور فزایندهای مدارس و بیمارستانهای تغذیهبرنامه.ای هستندبرای محصولات گلخانه 
 . دارند

های  ای خارج از فصل در بخش محصولات گلخانه (CAGR) ، سهم از کل بازار، ارزش کل و نرخ رشد متوسط سالیانهدر جدول زیر
 : ارائه شده است ۲۰۲۴تا  ۲۰۱۴های مختلف مصرف طی سال

 (CAGR)الیانهسرشد متوسط   ( میلیارد دلار)ارزش کل (درصد)  سهم از کل بازار بخش مصرف 

۴۰٪ خانوارها  ۵٪ میلیارد دلار  ۲۴   

هاها و هتل رستوران   ٪۲۵ ۶٪ میلیارد دلار  ۱۵   

ایهای زنجیره ها و فروشگاه سوپرمارکت   ٪۲۰ ۵.۵٪ میلیارد دلار  ۱۲   

۱۰٪ صنایع فرآوری مواد غذایی  ۴٪ میلیارد دلار  ۶   

۵٪ بازارهای محلی و ارگانیک  ۵.۶٪ میلیارد دلار  ۳   

که چشم انیداز آن حضیور فعالانیه در توسیعه بیازار  این طرحبازار هدف  برای  بر اساس مطالب فوق معقولانه و کارشناسی ترین تصمیم  

را بخیود  سهم بیشتری از بازار کلتولید محصولات گلخانه ای صنعت   که درآنها در انکشورهایی و  زیر بخش هااست، توجه به 

تواند  اقتصادی و می انوارها، رستورانها و هتل هاخبه  توجه مصرف روزانههم بدلیل اهمیت  بازار داخلیالبته در .، می باشداستاختصاص داده 

 .را تائید نماید یتوجیه پذیر ایجاد چنین واحد
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 ■  ندارد           □دارد              :پیشرفت فیزیکی طرح تاکنون -6
ای اقتصادی و فنی سازمان سرمایه گذاری و کمک ه  این طرح بعنوان یکی از طرح های اولویت دار سرمایه گذاری استان از سوی

به بخیش خصوصیی و غیردولتیی  استان جهادکشاورزیایران، استانداری کرمانشاه ، سازمان اموراقتصادی و دارایی و اداره کل 

 .اقتصادی می باشد – فنی امکان سنجی پیشنهاد و در مرحله تدوین پیش

  :طرح اجرای  بندی زمان عملیاتی و  برنامه -7
 توضیحات  مدت زمان  شرح فعالیت/ فعالیتها  مرحله 

ریزی و برنامه

 تحلیل بازار 

 تحلیل بازار و بررسی نیازهای صنعت   -

 ها تحلیل رقبا و شناسایی فرصت - 

 تهیه طرح توجیهی اقتصادی   -

 ماه  3-2
ها، و تهیییه آوری اطلاعات، ارزیییابی فرصییتشامل جمع

 .وکار استنویس طرح کسبپیش

تأمین مالی و  

 جذب سرمایه

 رح مالی تهیه ط  -

 گذارانجذب سرمایه   -

 اخذ وام و اعتبار لازم   -

 ماه  3-2
هییا و نیاز به تهیییه مسییتندات مییالی و مییذاکره بییا بانک

 .گذاران داردسرمایه

انتخاب محل و  

 اخذ مجوزها 

 انتخاب مکان مناسب برای واحد تولیدی  -

 اخذ مجوزهای لازم از مراجع قانونی   - 
 ماه  5-3

بییرداری،و جوزهای ساخت و بهرهشامل بررسی زمین، م
 .محیطیارزیابی تأثیرات زیست

طراحی و  

 مهندسی 

 های ساختمان ها و پلان طراحی نقشه  -

 آلات انتخاب تجهیزات و ماشین   -

 مشاوره مهندسی   -

 ماه  4-3
طراحییی دقیییق واحیید تولیییدی، انتخییاب تجهیییزات و 

 .اندازی تجهیزاتریزی برای نصب و راهبرنامه

ساخت و 

 اندازی راه

 سازی ساختمان ساخت و آماده   -

 آلات نصب تجهیزات و ماشین   -

 های اولیه ها و آزمایش انجام تست   -

 ماه  9-6
شامل مراحل ساخت فیزیکی، نصب تجهیزات، و انجییام 

 .های اولیه برای بررسی عملکرد تجهیزاتتست

استخدام و  

 آموزش پرسنل 

 استخدام کارکنان مورد نیاز   -

 های لازم ه آموزش ارائ  -

 سازی تیم عملیاتیآماده   -

 ماه  3-2
فرآیند جذب نیروی انسانی و آموزش آنان بییرای انجییام 

 .وظایف مختلف در واحد

آزمایش و  

های  تست 

 نهایی

 های نهایی و بررسی عملکرد تولیدانجام آزمایش   -

 سازی فرآیندها رفع مشکلات و بهینه  -
 ماه  3-2

روی تجهیییزات و فرآینییدها   های کامییل بییرانجام تست
 .هاسازی آنبرای اطمینان از عملکرد صحیح و بهینه

اندازی و آغاز  راه

 تولید 

 آغاز تولید آزمایشی  -

 بررسی و تنظیم فرآیندهای تولید  -

 آغاز تولید رسمی   -

 ماه  3-2
شروع بییه تولییید آزمایشییی بییرای اطمینییان از عملکییرد 

 .صحیح و سپس آغاز تولید رسمی

اریابی و باز

 توزیع

 های بازاریابی توسعه استراتژی   -

 معرفی محصول به بازار   -

 ایجاد شبکه توزیع   -

 ماه  3-2
هییای های بازاریابی، فروش، و ایجاد کانالشامل فعالیت

 .توزیع برای محصولات تولید شده است

نظارت و بهبود  

 مداوم 

 نظارت بر عملکرد تولید  -

 بود فرآیندها آوری بازخوردها و بهجمع   -

 هاروزرسانی تجهیزات و روش به  -

 پیوسته 
آوری نظییرات بررسییی مسییتمر عملکییرد تولییید، جمییع

 .مشتریان، و بهبود مداوم فرآیندها و تجهیزات

 .به طول خواهد انجامید ماه 36تا  ماه 24این طرح بین  مدت زمان اجرایبا توجه به جدول فوق 
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  :برنامه مالی پروژه -8

  :هزینه ها برآورد -8-1

 ها برآورد هزینه
 هزینه )میلیون ریال(  موضوع  ردیف

 15004999 گذاری ثابت  سرمایه 1
 1364639 هزینه های عملیاتی )سرمایه در گردش( 2

 - هزینه تأمین مالی 3

 16369638 کل )میلیون ریال(  جمع 
 16369.638 کل )میلیارد ریال(  جمع 

 32739.276 کل )هزار یورو( جمع 

 
 ای( های سرمایهآورد سرمایه گذاری ثابت )هزینهبر

 هزینه )میلیون ریال(  موضوع  ردیف

 3000000 هزینه خرید زمین  1
 4127000 محوطه سازی و بهبود زمین  2
 2702500 عملیات عمرانی و احداث ساختمانها  3
 2367000 ماشین الات و تجهیزات تولیدی  4
 180000 تجهیزات خدماتی و جانبی  5
 50000 تجهیزات حفاظتی و محیط زیستی  6
 1242650 درصد اقلام سرمایه ای(  ۱۰)   هزینه های سربار  7

8 
مخارج پیش از  

 تولید

 248530 درصد اقلام سرمایه ای(   ۲)  مطالعات پیش از سرمایه گذاری
 248530 درصد اقلام سرمایه ای(  ۲) مدیریت و سازماندهی پروژه

 124265 اقلام سرمایه ای( درصد   ۱)  تحصیل تکنولوژی
 714524 درصد اقلام بالا(  ۵) هزینه های پیش بینی نشده 9

 15004999 کل )میلیون ریال(  جمع 
 15004.999 کل )میلیارد ریال(  جمع 

 30009.998 کل )هزار یورو( جمع 
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های تولیدی( برآورد سرمایه در گردش )هزینه  

 ال( هزینه )میلیون ری نسبت توزیع  موضوع  ردیف
 555872 هزینه های جاری                    

 360000 درصد   ۱۰۰ *  مواد اولیه 1
 36461 درصد  ۳۰ * نیروی انسانی 2
 112500 درصد   ۱۰۰ بازاریابی )به اثتثنای نیروی انسانی(   3
   هزینه استهلاك 4

 سایر هزینه های جاری  5

 4420 درصد 85 *انرژی 
 39080 درصد 20 *تعمیر و نگهداری
 3411 درصد 20 ( *اقلام   درصد ۵.۲پیش بینی نشده )
 808767 هزینه های ثابت                    

   * مواد اولیه 6

 85075 درصد 70 *  نیروی انسانی 7

   بازاریابی )به اثتثنای نیروی انسانی( 8

 552950 درصد   ۱۰۰   هزینه استهلاك 9

 سایر هزینه های ثابت 10

 780 درصد15 *انرژی 
 156320 درصد 80 *تعمیر و نگهداری 
 13642 درصد 80 ( *اقلام   درصد ۵.۲پیش بینی نشده )

 1364639 کل )میلیون ریال(  جمع 
 1364.639 کل )میلیارد ریال(  جمع 

 2729.278 کل )هزار یورو( جمع 

 .در ظرفیت اسمی در نظر گرفته شده استیک درصد درامد  معادل   بازاریابی •

 .درصد( در نظر گرفته شده است  20درصد( و تجهیزات اداری)  20)وسائط نفلیه درصد(، 10درصد(،ساختمان)  10ماشین آلات و تجهیزات) تهلاکاس •

 .درصد( در نظر گرفته شده است  10درصد( و تجهیزات اداری)  10)وسائط نفلیه درصد(، 2درصد(،ساختمان) 5ماشین آلات و تجهیزات) نگهداری  و تعمیر •

 

   :برآورد درآمدها  -8-2

مترمربع    در معمول  گلخانه  هر  ( کیلوگرم  60)ای  گلخانه  ،گوجه (  کیلوگرم  70)ای  گلخانه  خیار  ،(کیلوگرم25)سوپرای  دلمهفلفلبطور 

  حدود  شد   گفته   قبل  مطالب  در   همانطوریکهاز سوی دیگر  .کیلو گرم برداشت خواهیم داشت  50و متوسط    (کیلوگرم20)ای  گلخانه   فرنگی   وتوت

 کاهش  پروژه  ریسک  میزان  اینکه  برای. باشد  می  یورو  3000  تا  یورو  2500  از  محصولات گلخانه ای خارج از فصل  از  تن  هر  برای  جهانی  قیمت

 : ه استشد  گرفته نظر  در طرح این برای یورو( 2250)قیمت کمترین شود داده

 پس از بهره برداری  سال اول  5در آمدهای پروژه در 

 مربوطه  موضوعمحصول و  
فصل  

1 

فصل  

۲ 

فصل  

۳ 

فصل  

4 

جمع  

 1سال 

 سال

۲ 

 سال

۳ 

 سال

4 

 سال

5 

انواع  

محصولات  

گلخانه ای  

خارج از 

 فصل 

 % 1۰۰ % 9۰ % 8۰ % 7۰ % 6۰ % 15 % 15 % 15 % 15 تحقق ظرفیت اسمی نسبت

 9۰۰۰ 81۰۰ 7۲۰۰ 6۳۰۰ 54۰۰ 1۳5۰ 1۳5۰ 1۳5۰ 1۳5۰ )تن( ظرفیت واقعی

 ۲5۰۰ ۲5۰۰ ۲5۰۰ ۲5۰۰ ۲5۰۰ ۲5۰۰ ۲5۰۰ ۲5۰۰ ۲5۰۰ قیمت هر تن )یورو(

 ۲۲5۰۰ ۲۰۲5۰ 18۰۰۰ 1575۰ 1۳5۰۰ ۳۳75 ۳۳75 ۳۳75 ۳۳75 درآمد )هزار یورو( 

 11۲5۰ 1۰1۲5 9۰۰۰ 7875 675۰ 1688 1688 1688 1688 درآمد )میلیارد ریال( 
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   :برداری پروژهمدت زمان بهره -8-3
از جمله ذخایر    محصولات گلخانه ای خارج از فصلای صنعتی نظیر تولید  هبا توجه به عوامل متعدد موثر بر طول عمر اقتصادی پروژه

و  سال    10برداری بهینه این پروژه  مدت زمان بهرههای حمایتی دولت،  سازی شده، نوسانات بازار، و سیاست مواد اولیه، تکنولوژی بومی

باز.شودمیدرصد برآورد    18نرخ تنزیل   نرخ  بازه زمانی با در نظر گرفتن  های تعمیرات و گذاران، هزینه گشت سرمایه مطلوب سرمایهاین 

 . بینی شده، و همچنین تحلیل حساسیت نسبت به تغییرات پارامترهای کلیدی، تعیین گردیده استنگهداری پیش

  :تحلیل نقطه سر به سری -8-4

ا تولید و فروش حداقل دهد که بشان می نمحصولات گلخانه ای خارج از فصلتحلیل نقطه سر به سری پروژه تولید  

پییروژه بییه نقطییه سییوددهی درصد ظرفیت اسییمی  12.13معادل در سال،  محصولات گلخانه ای خارج از فصلتن    1092

های ثابیت تولیید، و همچنیین های عمیومی و هزینیهگذاری اولیه، هزینیههای ثابت شامل سرمایهاین نقطه با در نظر گرفتن هزینه.خواهد رسید

های بازار، انتظار بینیبا توجه به ظرفیت تولید و پیش.محاسبه شده است  محصولات گلخانه ای خارج از فصلتولید به ازای هر تن    های متغیرهزینه
  :در جدول زیر تحلیل نقطه سر به سر آورده شده است.رود که پروژه به سرعت به نقطه سر به سری رسیده و وارد فاز سودآوری پایدار شودمی

( )تنمقدار تولید  ( درآمد کل )میلیون ریال  ( هزینه کل )میلیون ریال  ( سود/زیان )میلیون ریال   

0 0 808,767 -808,767 

500 625,000 839,647 -214,647 

1000 1,250,000 870,527 379,473 

1092  1,365,000 808,767 0 

1500 1,875,000 931,407 943,593 

2000 2,500,000 932,287 1,567,713 

2500 3,125,000 963,167 2,161,833 

3000 3,750,000 994,047 2,755,953 

4000 5,000,000 1,055,807 3,944,193 

5000 6,250,000 1,117,567 5,132,433 

6000 7,500,000 1,179,327 6,320,673 

7000 8,750,000 1,241,087 7,508,913 

8000 10,000,000 1,302,847 8,697,153 

9000 11,250,000 1,364,639 9,885,361 
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  :فایده –تحلیل هزینه  -8-5

 های بازدهی پروژه شاخصجدول 
میلیون ریال  ۲۰,191,745  ارزش حال کل هزینه دوره اجرا و بهره برداری   

 میلیون ریال   4۲,77۲,5۰۰ ارزش حال کل درآمد دوره اجرا و بهره برداری 

 ل میلیون ریا  NPV ۲۲,58۰,755خالص ارزش فعلی 

 B/C ۲.1۲نسبت درآمد به هزینه 

 درصد  IRR 65.45نرخ بازده داخلی 

 سال ۲ مدت زمان برگشت سرمایه  

 درصد  65.89 درصد سود سالیانه

 

برداری پروژه با در نظر  گذاری و بهرههای سرمایهدهنده مجموع هزینهمیلیون ریال نشان   20,191,745مقدار    :هاارزش حال کل هزینه  -

 .باشدهای متغیر تولید میهای ثابت و هزینهها شامل هزینهاین هزینه.درصد است 18تنزیل گرفتن نرخ 

درآمدها - کل  حال  نشان  42,772,500مقدار    :ارزش  ریال  پیشمیلیون  درآمدهای  مجموع  محصولات  بینیدهنده  فروش  از  شده 

 . درصد است  18ای خارج از فصل، با در نظر گرفتن نرخ تنزیل گلخانه

ها، بیانگر سود  میلیون ریال به عنوان تفاوت بین ارزش حال کل درآمدها و هزینه  22,580,755مقدار    :(NPV) ارزش فعلیخالص   -

 . دهنده توجیه اقتصادی و سودآوری پروژه استمثبت نشان NPV.خالص پروژه است

شود که واحد درآمد حاصل می  2.12ینه،  دهنده این است که به ازای هر واحد هزنشان  2.12مقدار    :(B/C) نسبت درآمد به هزینه -

 . بودن این نسبت، نشانگر سودآوری پروژه است  1بالاتر از 

باشد، و  درصد می  18دهنده بازده داخلی پروژه است که بسیار بالاتر از نرخ تنزیل  درصد نشان  65.45مقدار    :(IRR) نرخ بازده داخلی -

 .ی در این پروژه استگذاردهنده جذابیت سرمایه این میزان بازدهی نشان 

دهنده سرعت بازگشت سرمایه اولیه از طریق درآمدهای حاصل از پروژه است،  سال نشان 1.52مدت زمان  :مدت زمان برگشت سرمایه -

 .باشدکه این زمان کوتاه، نشانگر ریسک کم و بازدهی سریع پروژه می 

می  نشان  تحلیل  گلخانه این  احداث شهرك  پروژه  که  تولید محدهد  در هرسین  ای  از فصل  خارج  بسیار  صولات  اقتصادی  از نظر 

 . است گذاریسودآور و جذاب برای سرمایه 

 

  :انجام آنالیز حساسیت پروژه  -8-6
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 درآمد سالانه  بر اساس  -الف

ارائه شده از فصلتولید  ای  احداث شهرك گلخانهتحلیل حساسیت پروژه  زیر    جدول  را    بر اساس درآمد سالانه  محصولات خارج 

نرخ بازده  یا  IRRص،  فعلی خال  یا ارزش NPV های اقتصادی پروژه شاملاین تحلیل به بررسی تاثیر تغییرات در درآمد بر شاخص .دهدشان مین
   :اند% به تفکیک در جدول آورده شده30% تا +30-تغییرات درصدی درآمد از .پردازدو مدت زمان برگشت سرمایه می داخلی

 مدت زمان برگشت سرمایه)سال( (%) IRR )میلیون ریال( NPV )میلیون ریال(درآمد جدید درصد تغییرات 

-30 7,875,000 14,253,130 42.09 3 

-20 9,000,000 19,308,970 50.00 2 

-10 10,125,000 24,364,820 57.77 2 

0 11,250,000 29,420,670 65.45 2 

10 12,375,000 34,476,510 73.07 2 

20 13,500,000 39,532,360 80.66 2 

30 14,625,000 44,588,210 88.21 2 

  :تحلیل جامع ❖

  :های اقتصادیتاثیر کاهش درآمد بر شاخص ▪

بازده داخلی  14,253به حدود   NPVدرصدی درآمد،    30در صورت کاهش      :درصدی  30کاهش   -  میلیارد ریال کاهش یافته و نرخ 

(IRR)   به مدت  .رسددرصد می  42.09به افزایش می  3بازگشت سرمایه  نشان سال  این دهنده کاهش جذابیت سرمایه یابد، که  گذاری در 

 .سناریو است

درصد   50یابد و نرخ بازده داخلی به  میلیارد ریال کاهش می  19,308به   NPVدرصدی درآمد،    20با کاهش      :درصدی  20کاهش   -

 .ه کاهش سوددهی استدهندنشان  IRR شود، اماسال انجام می  2بازگشت سرمایه همچنان در  .رسدمی

  درصد   57.77  به  IRR  و  یابدمی  کاهش  ریال  میلیارد  24,364  به   NPV  درآمد،  درصدی  10  کاهش  با    :درصدی  10کاهش   -

 . است یافته کاهش سوددهی اما کند،می  حفظ را گذاریسرمایه جذابیت همچنان پروژه.رسدمی

  :های اقتصادیتاثیر افزایش درآمد بر شاخص  ▪

درصد بهبود پیدا  73.07به  IRR میلیارد ریال افزایش یافته و 34,476به  NPVدرصدی درآمد،  10با افزایش    :یدرصد 10افزایش  -

 .شودوضوح بیشتر میماند و سوددهی پروژه به سال باقی می  2بازگشت سرمایه همچنان در .کندمی

رشد  20افزایش      :درصدی  20افزایش   - باعث  درآمد  میمیلیا  39,532به   NPV درصدی  ریال  ورد  درصد    80.66به   IRR شود 

 .دهنده جذابیت بالای پروژه در شرایط افزایش درآمد استاین نشان .رسدمی

افزایش    :درصدی  30افزایش   - ریال می  44,588به   NPVدرصدی درآمد،    30با  به  میلیارد  داخلی  بازده  نرخ  و  درصد   88.21رسد 

 .دهدپایداری پروژه را نشان میاین سناریو بالاترین سوددهی و .یابدافزایش می 

   :گیرینتیجه ❖
 صورت   در  حال،  این  با.است  برخوردار  مثبتی  IRR  و  NPV  از  همچنان  درصد  30  تا   درآمد  کاهش  صورت  در  حتی  پروژه    :پایداری پروژه -

 های شاخص  چشمگیری  طوربه   درآمد  افزایش  مقابل،  در.یابدمی  کاهش  شدتبه  گذاریسرمایه   جذابیت  درآمد،  درصدی  20  از  بیش  کاهش
 .کندمی ایجاد بیشتری سوددهی  و بخشدمی بهبود را پروژه اقتصادی

 پروژه  بازدهی  بر  توجهیقابل   منفی  تأثیر  تواندمی   درآمد  کاهش.است  اهمیت  حائز   بسیار  پروژه  این  در  ریسک  مدیریت    :مدیریت ریسک -

  سطح   حفظ  برای  بازاریابی  راهبردهای  از  استفاده  و  هاهزینه  کاهش  ی،وربهره  افزایش  بر  تمرکز  توانمی  ریسک،  مدیریت  برای.باشد   داشته
 مورد   در  تریآگاهانه  تصمیمات  تا  کندمی  کمک  پروژه  در  کنندگانشرکت  به  درآمد  کاهش  سناریوهای  همچنین،.گرفت  نظر  در  را  بالا  درآمد

 . بگیرند گذاریسرمایه

 سالانه   های تولیدیهزینهبر اساس   -ب

  هزینه های تولیدیاساس  محصولات خارج از فصل  ای تولید  احداث شهرك گلخانهتحلیل حساسیت پروژه  زیر    جدول ارائه شده

 یا ارزش NPV های اقتصادی پروژه شاملبر شاخص   سالانه  تولیدیهزینه های  این تحلیل به بررسی تاثیر تغییرات در  .دهدرا نشان می   سالانه

   :اندآورده شده  زیر% به تفکیک در 30% تا +30-تغییرات از .پردازدزمان برگشت سرمایه می  و مدت نرخ بازده داخلی یا IRRص، فعلی خال

 مدت زمان برگشت سرمایه)سال( (%) IRR )میلیون ریال( NPV هزینه جدید)میلیون ریال(  درصد تغییرات 
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-30 955,247 31,260,510 68.23 2 

-20 1,091,711 30,647,230 67.31 2 

-10 1,228,175 30,033,950 66.38 2 

0 1,364,639 29,420,670 65.45 2 

10 1,501,103 28,807,390 64.52 2 

20 1,637,567 28,194,110 63.59 2 

30 1,774,031 27,580,820 62.67 2 

  :تحلیل جامع ❖

  :های اقتصادیبر شاخص سالانه تولیدی  هایهزینه تاثیر کاهش  ▪

 میلیارد ریال و بهبود نرخ بازده داخلی  31,260به   NPV ای تولیدی، باعث افزایشهدرصدی هزینه  30کاهش    :درصدی  30کاهش   -

(IRR)  دهنده بهبود عملکرد مالی پروژه استماند که نشان سال باقی می  2بازگشت سرمایه همچنان در .شوددرصد می  68.23به. 

درصد    67.31به   IRR رد ریال افزایش یافته ومیلیا  30,647به   NPVهای تولیدی،  درصدی هزینه  20با کاهش    :درصدی  20کاهش  -

 .سال است  2های اقتصادی دارد و بازگشت سرمایه همچنان در ها تأثیر مثبتی بر شاخص کاهش هزینه.رسدمی

هزینه   10با کاهش    :درصدی  10کاهش   - تولیدی،  درصدی  می  30,033به   NPVهای  ریال  و میلیارد  درصد    66.38به   IRR رسد 

 .مشاهده استأثیر مثبت بر سوددهی پروژه قابلت.یابدافزایش می 

  :های اقتصادیبر شاخص سالانه تولیدی هایهزینه تاثیر افزایش  ▪

تولیدی،  درصدی هزینه  10با افزایش      :درصدی  10افزایش   -   64.52به   IRR میلیارد ریال کاهش یافته و  28,807به   NPVهای 

 .ها استدلیل افزایش هزینهه دهنده کاهش سوددهی پروژه باین نشان.رسددرصد می

هزینه  20افزایش      :درصدی  20افزایش   - کاهشدرصدی  باعث  تولیدی،  کاهش  28,194به   NPV های  و  ریال  به   IRR میلیارد 

 .ها است تا تأثیر منفی بر سوددهی کاهش یابداین شرایط نیازمند بهبود مدیریت هزینه.شوددرصد می  63.59

این .یابددرصد کاهش می   62.67به   IRR میلیارد ریال و  27,580به   NPVها،  درصدی هزینه  30با افزایش      :درصدی  30افزایش   -

 .های اقتصادی پروژه استها بر شاخصدهنده تأثیر منفی شدید افزایش هزینهسناریو نشان

   :گیرینتیجه ❖

ها، درصدی هزینه  30حتی با افزایش  .دهدبی نشان می های تولیدی سالانه نیز پایداری مناسپروژه در برابر تغییرات هزینه     :پایداری پروژه -

NPV و IRR   همان در  سرمایه  بازگشت  و  هستند  مثبت  می  2همچنان  باقی  می .ماندسال  نشان  امر  افزایش  این  برابر  در  پروژه  که  دهد 

 .پذیر استهای تولیدی انعطافهزینه

کاهش .های تولیدی ضروری استهای اقتصادی، مدیریت دقیق هزینهص ها بر شاخبا توجه به تأثیر منفی افزایش هزینه    :مدیریت ریسک -

ها تأثیر منفی بر عملکرد مالی شود، در حالی که افزایش هزینههای اقتصادی و افزایش سوددهی میهای تولیدی باعث بهبود شاخصهزینه
می .دارد هزینه توصیه  کاهش  راهکارهای  بهرهشود  افزایش  و  بها  مورد  تولید  در  هزینهوری  افزایش  ریسک  تا  گیرد  قرار  تولیدی ررسی  های 

 .کنترل شود

 گذاریهزینه اولیه سرمایهبر اساس   -ج

پروژه  زیر  جدول   حساسیت  گلخانه تحلیل  شهرك  تولید  احداث  فصل  ای  از  خارج  سرمایه  اساس  محصولات  اولیه  های  هزینه 

  یا ارزش  NPV های اقتصادی پروژه شاملبر شاخص  گذاریسرمایه   اولیه  ینه هزاین تحلیل به بررسی تاثیر تغییرات در  .دهدرا نشان می   گذاری

   :اندآورده شده ذیل% به تفکیک در 30% تا +30-تغییرات از .پردازدو مدت زمان برگشت سرمایه می  نرخ بازده داخلی یا IRRص، فعلی خال

 زمان برگشت سرمایه)سال(مدت  (%) IRR )میلیون ریال( NPV هزینه جدید)میلیون ریال(  درصد تغییرات 

-30 10,503,499 33,922,170 93.99 2 

-20 12,003,999 32,421,670 82.15 2 

-10 13,504,499 30,921,170 72.89 2 

0 15,004,999 29,420,670 65.45 2 

10 16,505,498 27,920,170 59.32 2 

20 18,005,998 26,419,670 54.18 2 

30 19,506,498 24,919,170 49.79 2 
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  :تحلیل جامع ❖

  :های اقتصادیبر شاخص  گذاریسرمایه اولیه  هزینهتاثیر کاهش  ▪

یابد و نرخ بازده میلیارد ریال افزایش می  33,922به   NPVگذاری،  درصدی در هزینه اولیه سرمایه   30با کاهش      :درصدی  30کاهش   -

 .شودر شدن پروژه و افزایش چشمگیر بازدهی آن می تکاهش هزینه اولیه باعث جذاب .رسددرصد می  93.99به  (IRR) داخلی

 به  IRR  و  یافته  افزایش  ریال  میلیارد  32,421  به   NPV  گذاری،سرمایه   اولیه  هزینه  در  درصدی  20  کاهش  با    :درصدی  20کاهش   -

 .دهدمی فزایشا  توجهیقابل طوربه  را سوددهی هاهزینه کاهش و بوده بالا بسیار همچنان پروژه بازدهی.رسدمی  درصد 82.15

  به   IRR  و  یابدمی   افزایش  ریال  میلیارد  30,921  به  NPV  گذاری،سرمایه   اولیه   هزینه  درصدی  10  کاهش  با    :درصدی  10کاهش   -

 .شودمی پروژه اقتصادی هایشاخص  بهبود باعث همچنان کاهش این.رسدمی  درصد 72.89

  :یهای اقتصادبر شاخص گذاریسرمایه  اولیه هزینهتاثیر افزایش  ▪

به   IRR میلیارد ریال و کاهش  27,920به   NPV گذاری، باعث کاهشدرصدی هزینه اولیه سرمایه   10افزایش      :درصدی  10افزایش   -

 .دهدها سودآوری را کاهش میپروژه همچنان سودده است، اما افزایش هزینه .شوددرصد می  59.32

افزایش      :درصدی  20افزایش   - هزینه  20با  سرمایهدرصدی  و  26,419به   NPVذاری،  گهای  یافته  کاهش  ریال  به  IRR میلیارد 

 .ها تأثیر منفی بیشتری بر بازدهی آن داردپروژه همچنان سودده است، اما افزایش هزینه .رسددرصد می  54.18

افزایش      :درصدی  30افزایش   - ریال کاهش می  24,919به   NPVگذاری،  های سرمایهدرصدی هزینه  30با  ومیلیارد  به  IRR یابد 

می   49.79 کاهش  هزینه .یابددرصد  سرمایهافزایش  قابل های  طور  به  می ملاحظهگذاری  کاهش  را  پروژه  اقتصادی  جذابیت  اما ای  دهد، 

 .ماندبازگشت سرمایه همچنان در بازه زمانی مناسب باقی می 

   :گیرینتیجه ❖

پروژه - هزینه     :پایداری  تغییرات  برابر  در  سرمایهپروژه  اولیه  استگذاهای  پایدار  نیز  افزایش  .ری  در صورت  هزینه   30حتی  های  درصدی 

شاخص سرمایه هستندگذاری،  مثبت  همچنان  اقتصادی  هزینه.های  حال، هرچه  این  و  با  یافته  کاهش  پروژه  جذابیت  شود،  بیشتر  اولیه  های 
تر  بخشد و پروژه را بسیار جذاببهبود می  های اقتصادی راطور چشمگیری شاخصهای اولیه بهدر عوض، کاهش هزینه.کندسوددهی افت می

 .کندمی

ها باعث  کاهش هزینه .تواند تأثیر زیادی بر موفقیت پروژه داشته باشدگذاری می های اولیه سرمایه مدیریت دقیق هزینه    :مدیریت ریسک -

شود در نتیجه، توصیه می .شودزدهی میها باعث کاهش باشود، در حالی که افزایش هزینهافزایش سوددهی و تسریع در بازگشت سرمایه می
بهینه استراتژی  برای  بودجه گذاری و کنترل دقیقهای سرمایهسازی هزینههایی  افزایش هزینهتر  تا ریسک  ها کاهش های پروژه تدوین شود 

 .یابد

 

  : بندی جمع -8-7

 "خلاصه مباحث اقتصادی پروژهجدول  "

 نوع فعالیت 
عنوان دقیق فعالیت با ذکر کد  

(ISIC ) 
 ظرفیت اسمی و واحد آن  نام محصول تولیدی 

 7۳۰89۰9۰ تولیدی 
محصولات گلخانه ای  

 خارج از فصل
 تن  9۰۰۰

 طول دوره اجرا
 کل سرمایه گذاری ثابت 

 )میلیون ریال( 

 سرمایه در گردش سالانه 

 )میلیون ریال( 
 نیروی انسانی مورد نیاز

 نفر 5۰ 1۳646۳9 15,۰۰4,999 سال  ۲

 IRRلی  نرخ بازده داخ
 NPV خالص ارزش فعلی 

 )میلیون ریال( 

 )میلیون ریال(آورده متقاضی 
 درصد سرمایه گذاری کل  20

نسبت منافع به هزینه  

B/C* 
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 ۲.1۲ ۳۲7۳9۲8 ۲۲,58۰,755 درصد 65.45

 

  :تحلیل اقتصادی و استراتژیک پروژه ❖
این نیرخ .درصد است 65.45ای خارج از فصل برابر با لخانهپروژه تولید محصولات گ (IRR) نرخ بازده داخلی  :(IRR) نرخ بازده داخلی -

تواند جیذابیت بیالایی بیرای درصد، این پروژه می 18با توجه به نرخ تنزیل .گذاری در این پروژه استدهنده بازدهی بسیار بالای سرمایهنشان
ر از نیرخ تنزییل، بییانگر اقتصیادی بیودن پیروژه و جیذابیت نرخ بازده داخلی بیالات.گذاران داشته باشد و سوددهی مناسبی را ارائه دهدسرمایه

 .گذاری در آن استسرمایه

این مقدار مثبت و قابل توجه .میلیون ریال است 22,580,755پروژه برابر با  (NPV) خالص ارزش فعلی :(NPV) خالص ارزش فعلی -

 NPV.هاسیتگذاری و نرخ تنزییل، بسییار بیالاتر از هزینهمایههای سردهنده این است که درآمدهای حاصل از پروژه، با توجه به هزینهنشان

 .آفرینی بالای پروژه و توجیه اقتصادی قوی آن استمثبت و بزرگ به معنای ارزش

دهد که منیافع حاصیل از است. این نسبت نشان می 2.12پروژه برابر با  (B/C) نسبت منافع به هزینه  :(B/C) نسبت منافع به هزینه -

دهید کیه ، بیانگر سیودآوری و اقتصیادی بیودن پیروژه اسیت و نشیان می1بالاتر از  B/C ها خواهد بود. نسبتز دو برابر هزینهپروژه بیش ا

 .گذاری در این پروژه به طور قابل توجهی مقرون به صرفه استسرمایه

سیال اسیت. ایین میدت  2ر از کمتپروژه  (Payback Period) دوره بازگشت سرمایه  : (Payback Period) دوره بازگشت سرمایه -
گذاری است. بازگشت سیریع سیرمایه باعیث های مرتبط با سرمایهگذاری اولیه و کاهش ریسکدهنده بازگشت سریع سرمایهزمان کوتاه نشان

 .شودگذاران و افزایش اعتماد به پروژه میجذب بیشتر سرمایه

میلییون رییال و تعیداد نییروی  1,364,639الانه پروژه برابیر بیا سرمایه در گردش س  :سرمایه در گردش سالانه و نیروی انسانی -

وری دهنده مدیریت کارآمد و بهیرهنفر است. این مقدار سرمایه در گردش و تعداد نیروی انسانی، نشان  50انسانی مورد نیاز برای اجرای پروژه  

 .آید، از عوامل کلیدی در موفقیت و کارایی پروژه به شمار میبالای پروژه است. تأمین سرمایه در گردش کافی و استخدام نیروی انسانی ماهر

 :های بازارفرصت ❖
کنندگان نسیبت بیه سیلامت و ای خارج از فصل به دلیل تغییرات اقلیمی، افزایش آگاهی مصرفافزایش تقاضا برای محصولات گلخانه 

المللی و افزایش صیادرات کند. توسعه بازارهای محلی و بیند میهای بزرگی برای این پروژه ایجاکیفیت محصولات، و رشد جمعیت شهری، فرصت
 .شوندهای مهم برای رشد و توسعه این پروژه محسوب میمحصولات، از دیگر فرصت

  :تحلیل رقابتی ❖
رد. بررسیی و تحلییل هایی را به همیراه داالمللی چالشای خارج از فصل، رقابت با سایر تولیدکنندگان داخلی و بیندر بازار محصولات گلخانه

های تولیید و افیزایش های رقابتی مانند بهبود کیفیت محصولات، کاهش هزینیههای رقبا، شناسایی نقاط قوت و ضعف آنها و ایجاد مزیتاستراتژی

 .وری، از جمله اقدامات لازم برای موفقیت در این بازار رقابتی استبهره

  :گیرینتیجه ❖
های بازدهی اقتصادی، از جمله نرخ بازده داخلی بالا، خیالص ارزش فعلیی خارج از فصل با توجه به شاخص ایپروژه تولید محصولات گلخانه

دهید. گذاری را کاهش میرسد. دوره بازگشت سرمایه کوتاه نیز ریسک سرمایهمثبت و نسبت منافع به هزینه مطلوب، اقتصادی و سودآور به نظر می
تواند بیه سیرعت بیه نقطیه سیوددهی های مناسب، این پروژه میدهد که با مدیریت کارآمد و استراتژین میهای بازار و تحلیل رقابتی نشافرصت

تواند بازدهی مناسبی را به همراه داشیته باشید و بیه عنیوان ییک گذاری در این پروژه میرسیده و وارد فاز سودآوری پایدار شود. از این رو، سرمایه

 .ک مورد توجه قرار گیردفرصت مناسب اقتصادی و استراتژی

 برآورد تغییرات نرخ ارز در دوره اجرای پروژه -8-8
توان از سناریوهای مختلفی استفاده کرد که ، می  فصل  از  خارج  ایگلخانه  محصولات  تولیدبرای تحلیل تأثیر تغییرات نرخ ارز بر پروژه  

 توان تأثیرات منفی تغییرات نرخ ارز میکه    گیردهای ارزی را در بر می ریسک  ها، تأمین مالی و مدیریت های مهم پروژه از جمله هزینه هر یک جنبه 
   :پرداخته شده استدر زیر به بررسی این موارد .پیدا کردبر پروژه را به حداقل رساند و به سوددهی مطلوب دست  )دلار(
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 ها با توجه به تغییرات نرخ ارزتحلیل هزینه  ❖
و    واردات مواد اولیه های  ، هزینه۱۴۰۳هزار تومان در سال    ۶۰تا    ۱۳۹۹هزار تومان در سال    ۳۰ارز از  با افزایش نرخ      :های وارداتهزینه  •

بالاتجهیزات   تکنولوژی  نیستند،  بدلیل  دسترس  در  کشور  در  می به .که  افزایش  می .یابدشدت  امر  توجه  این  قابل  افزایش  به  منجر  تواند 
 .های ثابت و متغیر پروژه شودهزینه

های نگهداری، و انرژی نیز تحت تأثیر قرار بگیرند  هزینه ،های جاری مانند دستمزدهابا توجه به افزایش نرخ ارز، هزینه     :ی جاریهاهزینه  •

 . ها نیز افزایش یابندو با افزایش نرخ ارز، هزینه 

 هانحوه تأمین مالی و بازپرداخت وام ❖
این .ها شودهای بازپرداخت وامتواند منجر به افزایش هزینه ، افزایش نرخ ارز میهای ارزیدر صورت تأمین مالی از طریق وام  :های ارزیوام •

 .سازدهای مختلف نرخ ارز را ضروری می بینیها بر اساس پیش ریزی دقیق برای بازپرداخت وامامر نیاز به برنامه 

مالیبرنامه • مناس  :های  مالی  ابزارهای  از  استفاده  و  مالی  تأمین  منبع  صحیح  ارزیانتخاب  پوشش  از   (Hedging) ب،مانند  استفاده  یا 

 .های مالی مؤثر باشدتواند در کاهش ریسکقراردادهای آتی ارز، می 

 های ارزی مدیریت ریسک  ❖
مالی • ابزارهای  از  میبرای  : استفاده  ارز،  نرخ  نامطلوب  تأثیرات  گزینه کاهش  ارز،  آتی  قراردادهای  مانند  ابزارهایی  از  ارزیتوان   های 

(Options) ها، و سواپ (Swaps) استفاده کرد. 

تواند در مدیریت  ها و درآمدهای پروژه، میریزی مالی با توجه به سناریوهای مختلف نرخ ارز و تأثیر آن بر هزینه برنامه   :ریزی مالیبرنامه •

 .های ارزی و دستیابی به سوددهی مناسب کمک کندریسک

 سناریوهای پیشنهادی ❖
های در این سناریو، افزایش شدید هزینه.هزار تومان افزایش یابد  ۸۰به    ۱۴۰۶تا    ۱۴۰۴رض کنید نرخ ارز از  ف  :کارانهسناریوی محافظه •

 . های ارزی را در نظر بگیریدهای بازپرداخت وام واردات و افزایش هزینه 

های واردات و بازپرداخت  ریو، هزینهدر این سنا.هزار تومان ثابت بماند  ۶۰به    ۱۴۰۶تا    ۱۴۰۴فرض کنید نرخ ارز از    : بینانهسناریوی خوش •

 .شودبینی می ها تحت کنترل خواهد بود و سوددهی پروژه بهتر پیشوام

ها و تأثیرات در این سناریو، باید میان افزایش هزینه .هزار تومان برسد  ۷۰به    ۱۴۰۶تا    ۱۴۰۴فرض کنید نرخ ارز از    :گرایانهسناریوی واقع  •

 . کار گرفته شودهای مدیریت ریسک بهرقرار شود و استراتژیها تعادل بآن بر بازپرداخت وام 

 ارز نرخ تغییرات  تأثیر تحلیل حساسیت ❖
با بررسی سناریوهای مختلف .ها و سوددهی پروژه کمک کنددر ارزیابی تأثیر تغییرات نرخ ارز بر کل هزینهتواند  ذیل میتحلیل حساسیت  

  :های ارزی انتخاب کردراتژی را برای مدیریت مالی و ریسکتوان بهترین استها، میبینی تأثیرات آن و پیش

 های واردات هزینه .الف

   : (هزار تومان ۸۰ارز  نرخ) کارانهسناریوی محافظه ▪

 . (هزار تومان ۶۰یابد )نسبت به نرخ برابر افزایش می  ۱.۳۳هزینه واردات مواد اولیه و تجهیزات به میزان  :افزایش هزینه واردات -

در    ٪ ۳۳هزار تومان منجر به افزایش    ۸۰های کل پروژه مربوط به واردات باشد، افزایش نرخ ارز به  از هزینه  ٪ ۵۰اگر    :ه کلتأثیر بر هزین -

 . های واردات خواهد شدهزینه

   :(هزار تومان ۶۰ارز  نرخ) بینانه سناریوی خوش  ▪

 .ماندهای واردات با نرخ ارز فعلی ثابت می هزینه  :های واردات ثابتهزینه  -

   :(هزار تومان ۷۰ارز  نرخ)گرایانه اریوی واقع سن ▪

 . یابدبرابر افزایش می ۱.۱۷های واردات به میزان هزینه  :افزایش هزینه واردات -

 .های وارداتدر هزینه  ٪۱۷افزایش  : تأثیر بر هزینه کل -

 های جاریهزینه .ب

  :کارانهسناریوی محافظه ▪

برابر شود، اگر    ۱.۳۳های جاری به میزان  تواند منجر به افزایش هزینه زار تومان می ه  ۸۰افزایش نرخ ارز به    :های جاریافزایش هزینه  -

 . های جاری نیز به طور مستقیم تحت تأثیر نرخ ارز باشندهزینه
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   :بینانهسناریوی خوش  ▪

 .ماندهای جاری تحت تأثیر تغییرات نرخ ارز ثابت می در این سناریو، هزینه :های جاری ثابتهزینه  -

  :گرایانهواقع سناریوی  ▪

 . برابر افزایش خواهد یافت  ۱.۱۷های جاری به میزان هزینه :های جاریافزایش هزینه  -

 هابازپرداخت وام -ج

  :کارانهسناریوی محافظه ▪

ن امر  ای. برابر خواهد شد  ۱.۳۳های ارزی به میزان  های بازپرداخت وامنرخ ارز بالا منجر به افزایش هزینه   : های بازپرداختافزایش هزینه  -

 .تواند فشار مالی زیادی به پروژه وارد کندمی

   :بینانهسناریوی خوش  ▪

 . های ارزی ثابت خواهند بودهای بازپرداخت وامدر این سناریو، هزینه  :های بازپرداخت ثابت هزینه  -

  :گرایانهسناریوی واقع  ▪

 .ها خواهد شدهای بازپرداخت وام افزایش هزینه برابر منجر به   ۱.۱۷افزایش نرخ ارز به میزان   : های بازپرداختافزایش هزینه  -

 های مالیتأمین مالی و برنامه  -د

  :کارانهسناریوی محافظه ▪

تواند به افزایش  این امر می.افزایش نرخ ارز ممکن است نیاز به تأمین مالی اضافی را به دنبال داشته باشد  :افزایش نیاز به تأمین مالی -

 . الی منجر شودهای مها و فشار بر برنامه بدهی

   :بینانهسناریوی خوش  ▪

 . های تأمین مالی با نرخ ارز ثابت در سطح مناسبی قرار داردهزینه : تأمین مالی در سطح مناسب -

  :گرایانهسناریوی واقع  ▪

 . نیاز به تأمین مالی ممکن است به میزان متوسطی افزایش یابد :تأمین مالی مناسب با تغییرات متوسط -

 رزیا ابزارهای مالی  -ه

  :کارانهسناریوی محافظه ▪

ارزی مانند قراردادهای آتی و سواپ   :استفاده از پوشش ارزی - ابزارهای پوشش  از  استفاده  ارز بالا،  نرخ  تأثیرات  ها توصیه برای کاهش 

 . شودمی

   :بینانهسناریوی خوش  ▪

 .یابدبا نرخ ارز ثابت، نیاز به ابزارهای پوشش ارزی کاهش می :پوشش ارزی در حد کم  -

  :گرایانهسناریوی واقع  ▪

 . های ارزی موثر خواهد بوداستفاده از ابزارهای پوشش ارزی به میزان متوسط برای مدیریت ریسک :پوشش ارزی متعادل -

 ارزی ریزی مالیبرنامه  -و

  :کارانهسناریوی محافظه ▪

ها های مالی و بازپرداخت وامرز بالا و تنظیم استراتژیریزی مالی دقیق برای مدیریت تأثیرات نرخ انیاز به برنامه  :ریزی دقیق مالیبرنامه -

 .وجود دارد

   :بینانهسناریوی خوش  ▪

 .شود و نیاز به تغییرات زیاد نیستریزی مالی در شرایط نرخ ارز ثابت انجام می برنامه  :ریزی مالی استانداردبرنامه -

   :گرایانهسناریوی واقع  ▪

های مدیریت  ریزی مالی باید تغییرات نرخ ارز را در سطح متوسط در نظر گیرد و استراتژی مه برنا  :ریزی مالی با تغییرات متوسطبرنامه -

 . کار گیردریسک را به 
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  :، روش تامین و تضامیننیازهای سرمایه ای  -9

  :نیاز مورد ارزی سرمایه  -9-1

نیستند، می بایست از طرییق واردات تیامین  دسترس در کشور در که بالا تکنولوژی بدلیل تجهیزات اکثر و اولیه موادبرخی   بدلیل اینکه  

معییادل گردند و همچنین به جهت اینکه سرمایه گذار فرصت تامین منابع مالی را برای تهیه آنها خصوصا تجهیزات و ماشین آلات را داشته باشید 

که پییش بینیی میی شیود،   دوسالی( می باشد طی  میلیارد ریال  2367)  هزار یورو  4734که تقریبا  ارزی تجهیزات و ماشین آلات  

 :طرح اجرا گردد به قرار زیر اعلام نیاز شده است

 )هزار یورو(  میزان ارز مورد نیاز سال  ردیف

 2367 اول 1
 2367 دوم 2
 - سوم  3

 - چهارم  4

 - پنجم  5

  :نیاز مورد سرمایهتامین مشارکت و نحوه   -9-2
ریسک به  توجه  پروژه  با  هر  در  ذاتی  تولید  یتولیدهای  حوزه  در  خصوص  به  فصل،  از  خارج  ای  گلخانه  نیازمند    محصولات  که 

استسرمایه برخوردار  بالایی  اهمیت  از  مالی  تامین  مناسب  روش  انتخاب  است،  توجهی  قابل  اولیه  عوامل زیرا  .گذاری  به  روش،  بهترین  انتخاب 
ها در ادامه، برخی از بهترین روش.گذاران و شرایط بازار بستگی داردسرمایهپذیری مختلفی مانند حجم سرمایه مورد نیاز، مرحله توسعه پروژه، ریسک

   : و نکات کلیدی برای این پروژه ارائه شده است

  :ها و موسسات مالیمین مالی از طریق بانک تا ❖

 . مند شدبهره توان از تسهیلات بانکی با نرخ سود مشخصهای مناسب، میبا ارائه طرح توجیهی قوی و تضمین :های بانکیوام -

 .ها استفاده کردتوان از خط اعتباری بانک برای تامین سرمایه در گردش و خرید مواد اولیه، می  :خط اعتباری -

 . تواند مفید باشدبرای واردات تجهیزات و مواد اولیه، گشایش اعتبار اسنادی می :و ارزی  گشایش اعتبار اسنادی -

   :گذارانسرمایهمشارکت جذب    ❖

خطرپذیرگذاسرمایه  - سرمایه  :(Venture Capital)ران  پروژهاین  به  علاقه گذاران  بالا  ریسک  با  و  نوآورانه  و  های  هستند  مند 

 .توانند در مراحل اولیه پروژه مشارکت کنندمی

فرشتسرمایه  - سرمایه   گذاران، سرمایهاین    :(Angel Investorه)گذاران  به  مایل  که  ثروتمند  و  تجربه  با  افراد  در گذامعمولا  ری 

 .های کوچک و متوسط هستندشرکت

ممکن است به دلیل   ...و  یی مانند هلدینگ های تامین اجتماعی، بنیاد برکت،هاهای بزرگ و سازمانشرکت  :سرمایه گذاران سازمانی -

 .گذاری کنندسرمایهمحصولات گلخانه ای خارج از فصلهای تولید منافع استراتژیک یا اجتماعی، در پروژه

   :از تسهیلات دولتی استفاده   ❖

 .هایی را به این پروژه اختصاص دهددولت برای حمایت از صنایع کوچک و متوسط، یارانه   :های بلاعوضها و کمک یارانه -

 .دهدبزرگ و زیرساختی تسهیلاتی را ارائه می  تولیدیهای این صندوق برای حمایت از طرح   :تسهیلات صندوق توسعه ملی -

سرمایهاین صندوق  :های ضمانت تسهیلات صندوق  - برای  را  بانکی  تسهیلات  به  دسترسی  امکان  ارائه ضمانتنامه،  با  فراهم  ها  گذاران 

 کنند می

بخش شامل مشارکت    یک رویکرد ترکیبی، استفاده از  محصولات گلخانه ای خارج از فصلهترین روش برای تأمین سرمایه پروژه تولید  ب

سرمایه  جذب  وخصوصی،  از  استفاده   ، پروژه    هایامگذاران  ارزی  منابع  تامین  برای  اعتباری  اسناد  گشایش  و  اعتباری  خط  از  بانکی،  استفاده  و 
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یافته   توسعه  مناطق کمتر  برای  فراهم می  .باشدمی  تسهیلات دولتی  را  نیاز  تأمین سرمایه مورد  امکان  تنها  نه  رویکرد  به کاهش این  بلکه  کند، 

 .کندهای مالی مرتبط با پروژه نیز کمک میریسک

  :سرمایه بازگشت زمان  -9-3

این بیرآورد  .شودبرآورد می سال 2کمتر از های صورت گرفته، دوره بازگشت سرمایه این پروژه بینیبا توجه به مطالعات انجام شده و پیش

ی شده، نرخ تخفیف و نرخ تورم محاسبه بینهای عملیاتی، درآمدهای پیشگذاری اولیه، هزینهبا در نظر گرفتن عوامل متعددی از جمله میزان سرمایه
های دهد که پروژه در برابر نوسانات بازار و تغیییرات در هزینیههمچنین، تحلیل حساسیت نسبت به تغییرات پارامترهای کلیدی نشان می.شده است

 .تولید، مقاومت قابل قبولی دارد

  :ها و مزایای طرحها، ویژگیمشوق -10

اسیتان کرمانشیاه، بیا توجیه بیه  (گرمیانک و عزیزآباد روستاهای)هرسینشهرستان  در    انه ای خارج از فصلمحصولات گلخیجاد واحد تولید  ا
 .های بسیاری را برای توسعه اقتصادی و صنعتی منطقه فیراهم کنیدتواند فرصتهای موجود در منطقه و نیاز روزافزون به این محصول، میپتانسیل

  :پرداخته شده استا و مزایای این طرح هها، ویژگیدر ادامه، به بررسی مشوق

  :هامشوق ❖

   :تسهیلات دولتی ▪

 .گذاری در این طرحها برای سرمایهارائه تسهیلات مالی و اعتباری از سوی دولت و بانک  -

 . های مالیاتی و گمرکی برای واردات تجهیزات و مواد اولیه مورد نیازمعافیت -

 .بالا فزودها  ارزش با محصولات صادرات و حمایت از تولید -

 . با کیفیت بالاتر محصولات گلخانه ای خارج از فصلحمایت از تحقیق و توسعه در زمینه تولید  -

 .ثابت درصد 3 کمتر توسعه یافته و محروم با نرخ سود  مناطق ارزی برای تسهیلاتء اعطا -

 .م بانکی و اعطاء تسهیلاتدر سیست درصد 90در مناطق محروم با ضریب  محاسبه ماشین آلات خارجی در صورت اجرای طرح -

 . درصد از شبکه بانکی  70تامین سرمایه در گردش مورد نیاز به میزان  -

 . کمتر توسعه یافته و محروم  مناطق برایده سال معافیت مالیاتی  -

 . اخذ تنها ده درصد ارزش زمین و تقسیط بلند مدت در مناطق کمتر توسعه یافته و محروم -

   :ایهای منطقهپتانسیل  ▪

  المللیدسترسی به بازارهای داخلی و بینهای صادراتی خوبی برای تواند فرصت ی در نزدیکی مرز عراق و دیگر کشورهای منطقه میقرارگیر -
 . محصولات تولیدی فراهم کند

 . ااندازی واحدهبرای راه  های مناسب مانند آب، برق، گاز، جاده و امکانات حمل و نقل کهزیرساخت وجود -

 .و ارزان قیمت در منطقه وجود نیروی کار ماهر -

   :نیاز بازار ▪

 بخش های مختلف همانند خانگی، رستوران ها، هتلداری و...در  محصولات گلخانه ای خارج از فصلافزایش تقاضا برای  -

 .با ظرفیت بالا در منطقه محصولات گلخانه ای خارج از فصلنبود واحدهای تولید  -

   :های طرح ویژگی ❖

   :های نویناستفاده از فناوری ▪

 .های تولیدبرای افزایش کیفیت و کاهش هزینه  محصولات گلخانه ای خارج از فصلهای نوین تولید استفاده از روش  -

 . سازی مصرف انرژی و کاهش آلودگی محیط زیستبهینه -

   :محصولات گلخانه ای خارج از فصلتولید انواع مختلف  ▪

 . برای کاربردهای متنوعهای مختلف با ویژگیمحصولات گلخانه ای خارج از فصلتولید  -

 .تطبیق محصولات با نیازهای بازار داخلی و خارجی -

  :ایجاد اشتغال ▪

 . ایجاد اشتغال مستقیم و غیرمستقیم برای تعداد زیادی از افراد در منطقه -
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  :توسعه زنجیره ارزش ▪

 . مواد اولیه و تولید محصولات جانبیفرآوری  سورتینگ از طریق ایجاد واحدهای محصولات گلخانه ای خارج از فصلتوسعه زنجیره ارزش  -

   :ا  احداث طرح مزای ❖

  :توسعه اقتصادی منطقه ▪

 . داخلی منطقه الصافزایش تولید ناخ -

 . ارزان قیمت و محلی ایجاد ارزش افزوده بالا از مواد اولیه  -

 .توسعه صنایع وابسته و ایجاد اشتغال پایدار -

 . و رونق اقتصاد منطقه در گذاریسرمایه  به دیگر  گذارانسرمایه  تشویق و جذب -

  :کاهش وابستگی به واردات ▪

 . جویی ارزیو صرفه خارج از فصل کشاورزی  محصولات کاهش واردات  -

 .افزایش خودکفایی در تولید این محصول -

  :محافظت از محیط زیست ▪

 زندگی  کیفیت و بهبود کاهش آلودگی محیط زیست ناشی از دفع مواد زائد -

   :ارتقای دانش فنی ▪

 .ش فنی و تکنولوژی به منطقهانتقال دان -

 .ارتقای سطح علمی و فنی نیروی کار -

 کشاورزی تواند به عنوان یک فرصت طلایی برای توسعه اقتصادی و  می   در منطقه   محصولات گلخانه ای خارج از فصلواحد تولید  این  یجاد  ا
تواند منجر به  گذاری در این بخش مییای متعدد این طرح، سرمایهای، نیاز بازار و مزاهای منطقههای دولتی، پتانسیلبا توجه به مشوق  .تلقی شود

 . زایی و توسعه پایدار منطقه شود ایجاد ارزش افزوده بالا، اشتغال
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